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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN SVEDALA

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bovieran Svedala som har sitt sate i Svedala, som registrerats hos
Bolagsverket den 14 mars 2017, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och/eller lokaler och
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadsrattslagenheten, med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Som forutsattning for att beviljas medlemskap i foreningen avseende fysiskt person ar att
denne vid forvarvet av bostadsratten har fyllt minst 55 ar under innervarande ar eller ar
maka/make/sambo till medférvarvaresom uppfyller alderskravet.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med maj 2023. Inflyttning beraknas
ske under perioden aug t o m sept 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat aktiedverlatelseavtal samt pa
nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i april manad 2023.

Foreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 1 januari 2022 med parterna Bovieran
Holding Rho AB, org nr: 556976-9846, Balder Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412,
och Balder Bostadsgaranti AB, orgnr.556730-2061. Balder Projektutveckling AB ansvarar
for projektutvecklingen samt svarar for intakter och kostnader férutom avskrivningar fram
till avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti kommer att kopa alla osdlda lagenheter senast
pa avrakningsdagen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som
omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Gar-Bo Forsakring AB
utstalld insatsgarantiforsakring.

Bostadsrattsforeningen har kopt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheten utgor en
tillgang samt Gvertagit ett ingdnget entreprenadavtal med Otto Magnusson Entreprenad
AB om att uppfora 54 lagenheter i tre flerbostadshus om tre vaningsplan i U-form samt
kallare. Pa innergarden byggs en inglasad vintertradgard.

Fastigheten och entreprenadavtalet har overforts till bostadsrattsféreningen genom ett
forvarv, varefter aktiebolaget likviderats. Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa
marken ar darmed lagre dn det redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden
skulle upphdra med sin verksamhet och/eller salja hel eller del av fastigheten kommer skatt
att behodva erldggas pa det skattemadssiga virdet som preliminidrt berdknas bli ca 43
miljoner. Mot bakgrund av féreningens dandamal torde en realisering av den uppskjutna
skatten kunna betraktas som osannolik.

Projektet finansieras av Handelshanken.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN SVEDALA

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Svedala 25:19, Svedala kommun.

Sockerbruksgatan 13
233 33 Svedala

6907 m?

4293 m?

Datum for bygglovsbes|ut: 2021-09-02

Antal bostadsldgenheter: 54 |agenheter i flerbostadshus

Husets utformning:

Bovieran bestar av tre byggnader i lamellform: hus A, B och C
orienterade kring en dverbyggd innergard. Hus B ar forsedd
med en kéllarvaning med ldgenhetsforrad och pa innergarden
finns en gemensamhetslokal med kék samt bastu, dusch och
WC.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

VA:

Hiss:

Sophantering:

Tvattstuga:

Kodl3s:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Transaktion 09222115557491208423

Byggnaderna varms med fjarrvarme. Lagenheterna har radiatorer
och mekanisk fran- och tilluft med energiatervinning mellan
byggnaderna. Varmestammar och ror dras synliga utanpa vaggar till
radiatorer. Vattenrér i dusch/WC utférs generellt “dolda”.
Bostadsrattsféreningen har ett el-abonnemang fér gemensam

fastighetsel. Varje lagenhetsinnehavare tecknar eget elnatsavtal och
elavtal fér hushallsel.

Kommunalt vatten och avlopp.
En gemensam hiss pa innergarden.

Sophantering och atervinning i gemensamt dtervinningshus.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare finns i varje bostadslagenhet.

Porttelefon/tagg for entréport.

Lagenheterna utrustas med fiber for telefon, datakommunikation,
samt TV.

Féreningen kommer disponera 58 st parkeringsplatser pa mark varav
10 st ar laddplatser for elbilsladdning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN SVEDALA

Lagenhetsforrad:
Cykelforrad:
Markbehandling:

Gemensamma
Utrymmen:

Forsakring:

Forrad for varje lagenhet finns i kdllarvaning placerad i Hus B.
Cykelforvaring i cykelgarage samt lagenhetsforrad.
Grasytor, planteringsytor, grasarmering, betongplattor.

Overnattningslagenhet, Brf-lokal, gemensambhetslokal, AV-hus samt
cykelgarage.

Fastigheten kommer vara fullvirdesférsakrad och ar under
entreprenadtiden forsdkrad genom Otto Magnusson Entreprenad
AB:s entreprenadférsdkring. Vid ibruktagande kommer féreningens
fastighet vara forsakrad genom Trygg-Hansa, inklusive
bostadsrattstillagg och styrelseansvarsforsakring.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Vintertradgard:
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Kallare under hus B, hus A, C samt dvriga byggnader har
grundlaggning betongplatta pa mark.

Stomme av betong.

Keramiska plattor i entré och trappsteg samt loftgangar i betong.
Postboxar och lagenhetsregister i entréplan.

Fasader av tegel. Fonsterbleck, stuprér och detaljer av plat.

Pappbelagt isolerat betongbjalklag.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.
Lagenhetsdorrar ar sdkerhetsdérrar. Innedorrar i lagenheter av tra i
latt konstruktion, slata och vita. Dorrar till allméanna utrymmen av
metall.

Aluminiumbekladda trafénster.

Balkonger bestaende av betongplatta med stalrdcke. Plattbelagda
uteplatser i markplan.

Glaspartier i aluminiumkonstruktion. Gjutna, fargade betonggangar
samt corten-avskiljare och murat tegel mellan planteringar och
gangar. Fasta sittbankar i oljad ek. Planterade vaxter fran olika
delar av varlden.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN SVEDALA

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat (kalkel over diskbank)  Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

1 Forteckning 6ver standardinredning ibland annat kdk och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsforeningens
styrelse.
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C. Beridknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Foreningens fastighetsférvarv och kostnad 197 500 500 kr
for entreprenaden.

Likviditetsreserv 100 000 kr
Summa 197 600 500 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 197 600 500 kr
Féreningens lan - 57 955 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 139 645 000 kr
Summa - kr

Fastigheten kommer att vara férsikrad till fullvdrde och ar under entreprenadtiden
forsdkrad genom Byggnadsfirman Otto Magnusson Entreprenad AB:s

entreprenadforsakring.
Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststallts men berdknas bli

78 000 000 kr fér bostédder. Uppskattningen &r baserad pa berdknad
fastighetstaxering 2022-2024, virdeomrade 1263004.

Signerat ME, PE, JB, MG, LK
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D. Preliminar finansieringsplan

Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstillande.

Specifikation Gver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga kostnader och
amorteringar. Sdkerhet for lanen kommer vara pantbrev i foreningens fastighet. Antagna rantesatser ar hégre an vid tidpunkten
for den ekonomiska planens upprattande.
Ar 1-5 : amortering 0,1 % per ar.

Ar 6 och framat startvirde 0,28 % amortering med upprakningsfaktor 2,41 %.

Amorteringstid 100 ar.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av Ian bli aktuell.
Riantekostnaden baseras pa offererad ranteniva per den 13 april 2023, plus 0,29 % i rantebuffert.

Lan Belopp Réntesats  Bindningstid Amorteringsplan Amortering Ranta Rantegaranti Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan1 19318 500 4,34% 3 100 19 319 838 423 -96 593 857741
Lan 2 19 318 500 4,30% 4 100 19 319 830 696 -96 592 850014
Lan 3 19318 500 4,26% 5 100 19 319 822 968 -88 865 842 287

Summa lan 57 955 500 kr 57 956 kr 2492087 kr -282050kr 2267992 kr

Genomsnittlig ranta 4,30%

Lan 57 955 500 kr

Insatser 96 731 250 kr

Upplatelseavgifter 42 913 750 kr

Summa finansiering 197 600 500 kr Summaarl 2267 992 kr

1) Balder Projektutveckling AB garanterar i en separat rdntegaranti daterad, 17 april 2023, att ersitta foreningen for
rantekostnader overstigande en rdnta om 3,8 %, dock maximalt upp till 4,3 %, under respektive lans férsta bindningstid da de tre
lika stora lanen binds med en bindningstid om 3 ar, 4 ar respektive 5 ar. Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med
uthetalning av foreningens lan. Rantegarantin for samtliga fem ar ska betalas, av Balder Projektutveckling AB, till féreningen i
forskott senast pa avrakningsdagen. Balder Projektutveckling AB och féreningen kan komma att triffa en dverenskommelse om
andra bindningstider och eller fordelning av [anen, dock dr Balder Projektutveckling AB:s atagande till féreningen den samma

oavsett detta.
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E. Berdkning av foreningens arliga kostnader

a) Rintekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Rantor 2 492 087 kr
Amortering 57 956 kr
Rantegaranti -282 050 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 2 267 992 kr
b) Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall 291924 kr
c) Driftskostnader Kostnad/ar
Ekonomisk férvaltning 56 250 kr
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning och stédning 192 500 kr
Tradgardsskotsel 335000 kr
Arvode till styrelse 45 000 kr
Arvode till revisorer 25 000 kr
Foreningens administration 3 500 kr
Vatten (endast kallvatten) 178 000 kr
Uppvarmning (fjarrvarme) 330 000 kr
Fastighetsel 149 600 kr
Hushallssopor 25 000 kr
Kallsortering 30000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 10 000 kr
Hissar 15 000 kr
Forsakringar 56 500 kr
Oforutsett 25 000 kr
Driftkostnader exlusive hushéllsel 1476 350 kr
Tv, bredband och telefoni 161 352 kr
Summa driftskostnader 1637 702 kr
d) Ovriga kostnader Kostnad/ar
Fastighetsskatt 0 kr
Summa ovriga kostnader Ar 1 0 kr

e) Summa beriknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avsattningar (a-d) 4197 618 kr
Avgar amorteringar -57 956 kr
Avgar avsattningar -291 924 kr
Avskrivningar 1906 135 kr
?} Summa berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 5 753 873 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.

b) I enlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer och den berdknade summan kan bli
hogre eller lagre. Kostnad for hushallsel kommer att tillkomma och betalas direkt till leverantér. Kostnad fér hushallsel beraknas bli
500-700 kr per Igh och manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton foérsta aren efter vardearet (fardigstillandearet). Balder
Projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vardearet (fardigstillandearet).

e) | enlighet med vad som foéreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet, inklusive bl.a amorteringar och
avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning for [6pande riakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Avskrivningsunderlaget ar baserat pa den
genomsnittliga produktionskostnaden i riket fér 2021 enligt SCB.

D
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F. Berdkning av foreningens arliga intdkter

Berdkning av Iopande intakter Intakt/ar
Arsavgifter fordelade efter andelstal 875 kr/kvm/ar 3 755 226 kr
g) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 249 kr/man/Igh 161 352 kr
Overnattningsldgenhet 1 000 kr/ manad 12 000 kr
Parkeringsplatser 4 800 kr/plats/ar 211 200 kr
Parkeringsplatser med laddstolpe 7 200 kr/plats/ar 72 000 kr
Vakans parkeringsplatser 5% -14 160 kr
4197 618 kr
Summa berdknade arliga intdkter 4197 618 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande verksamhet inklusive amorteringar och avsittningar
tackas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsritternas andelstal, dels per ldgenhet och dels efter férbrukning.

g) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften ar preliminart ca 249 kr per lagenhet och manad. Kostnad for eventuell
TV utover det som av féreningen ar upphandlat och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt
till leverantor.
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G. Tabell Ligenhetsforteckning

| féljande tabell Idmnas en specifikation éver samtliga Idgenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, insatser, andelstal, uppltelse-, ars- och manadsavgift.

Lagenhetsarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av Idgenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen ir berdknade pd insatserna och avrundade till fem decimaler.

Tabell
Arsavgift TV,
Trapp- Insats + bredband och
uppgéng Lgh Nr Van| CaArea | RoK| 1)M/B Andelstal Insats Upplatelseavgift | upplitelseavgift 2) Arsavgift telefoni 3) Méanadsavgift
[kvm] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
1 1001 4] 83 3 M 1,92252% 1859679 580321 2450000 72195 2988 6265
1 1002 0 64 2 M 1,57560% 1524 097 725903 2 250 000 59 167 2988 5180
1 1003 0 64 2 M 1,57560% 1524 097 725903 2 250 000 59 167 2988 5180
1 1004 0 83 3 M 1,92252% 1859 679 1135321 2995 000 72195 2988 6265
1 1005 4] 87 3 M 1,98034% 1915 609 1279391 3195000 74 366 2988 6446
1 1006 4] 87 3 M 1,98034% 1915609 979 391 2 895000 74 366 2988 6446
1 1007 4] 64 2 M 1,57560% 1524 097 770903 2295000 59 167 2988 5180
1 1008 0 83 3 M 1,92252% 1859679 880321 2750 000 72195 2988 6265
1 1009 0 87 3 M 1,98034% 1915 609 934391 2 850 000 74 366 2988 6 446
1 1010 0 87 3 M 1,98034% 1915 609 1134391 3 050 000 74 366 2988 6 446
1 1011 4] 87 3 M 1,98034% 1915609 879391 2795000 74 366 2988 6446
1 1012 4] 87 2 M 1,98034% 1915609 679391 2595000 74 366 2988 6446
1 1013 4] 83 3 M 1,92252% 1859679 635321 2 495000 72195 2988 6 265
1 1014 0 64 2 M 1,57560% 1524 097 425903 1950 000 59 167 2988 5180
1 1015 0 87 3 M 1,98034% 1915 609 734391 2 650 000 74 366 2988 6 446
1 1016 0 87 3 M 1,98034% 1915 609 934391 2 850 000 74 366 2988 6 446
1 1017 4] 83 3 M 1,92252% 1859679 835321 2 695000 72195 2988 6265
1 1018 [¢] 64 2 M 1,57560% 1524 097 625903 2150000 59 167 2988 5180
1 1101 1 87 3 B 1,98034% 1915609 734391 2 650000 74 366 2988 6446
1 1102 1 87 3 B 1,98034% 1915 609 534391 2 450 000 74 366 2988 6 446
1 1103 1 83 3 B 1,92252% 1859679 480321 2 350 000 72195 2988 6265
1 1104 1 64 2 B 1,57560% 1524 097 325903 1850000 59167 2988 5180
1 1105 1 87 2 B 1,98034% 1915609 579391 2495000 74 366 2988 6446
1 1106 i § 87 3 B 1,98034% 1915609 779391 2 695000 74 366 2988 6446
1 1107 1 83 3 B 1,92252% 1859679 735321 2595000 72195 2988 6265
1 1108 1 64 2 B 1,57560% 1524 097 525903 2 050 000 59 167 2988 5180
1 1109 1 83 3 B 1,92252% 1859 679 4580321 2 350 000 72 195 2988 6265
1 1110 1 64 2 B 1,57560% 1524 097 625903 2 150 000 59 167 2988 5180
1 1111 7 ! 64 2 B 1,57560% 1524 097 625903 2150000 59 167 2988 5180
1 1112 1 83 3 B 1,92252% 1859679 1035321 2 895000 72195 2988 6265
1 1113 7 ! 87 3 B 1,98034% 1915 609 1179 391 3 095 000 74 366 2988 6446
1 1114 1 87 3 B 1,98034% 1915 609 879391 2795000 74 366 2988 6 446
1 1115 1 64 2 B 1,57560% 1524 097 670903 2 195 000 59167 2988 5180
1 1116 1 83 3 B 1,92252% 1859679 790321 2 650 000 72195 2988 6265
1 1117 i § 87 3 B 1,98034% 1915609 834 391 2 750000 74 366 2988 6446
1 1118 1 87 e B 1,98034% 1915 609 1034 391 2950 000 74 366 2988 6 446
1 1201 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 879391 2795000 74 366 2988 6 446
1 1202 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 679391 2 595 000 74 366 2988 6 446
1 1203 2 83 3 B 1,92252% 1859 679 635321 2 495 000 72195 2988 6265
1 1204 2 64 2 B 1,57560% 1524 097 425903 1950 000 59 167 2988 5180
1 1205 2 87 3 B 1,98034% 1915609 734 391 2 650000 74 366 2988 6446
1 1206 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 934 391 2 850000 74 366 2988 6446
1 1207 2 83 3 B 1,92252% 1859 679 880321 2750 000 72195 2988 6265
1 1208 2 64 2 B 1,57560% 1524 097 625903 2150000 59167 2988 5180
1 1209 2 83 3 B 1,92252% 1859679 590321 2450000 72195 2988 6 265
1 1210 2 64 2 B 1,57560% 1524 097 725903 2250000 59167 2988 5180
1 1211 2 64 2 B 1,57560% 1524 097 725903 2 250 000 59167 2988 5180
1 1212 2 83 3 B 1,92252% 1859679 1190 321 3 050 000 72195 2988 6265
1 1213 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 1334 391 3250000 74 366 2988 6 446
1 1214 2 87 3 B 1,98034% 1915609 979391 2 895000 74 366 2988 6446
1 1215 2 64 2 B 1,57560% 1524 097 770903 2295000 59 167 2988 5180
1 1216 2 83 3 B 1,92252% 1859679 890321 2 750 000 72195 2988 6265
1 1217 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 934391 2 850 000 74 366 2988 6 446
1 1218 2 87 3 B 1,98034% 1915 609 1179391 3095 000 74 366 2988 6 446
Differens 0,0000% 12
I Summa 4293 100% 96 731 250 42913 750 139 645 000 3755226 161 352

1) M =Markingari bostadsratten B = Balkong ingar i bostadsratten
2) Arsavgift exklusive hushallsel

3) Manadsavgift exklusive hushallsel
Varje lagenhet har forrdd utanfor ldgenheten som ingdr i bostadsratten.
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H. Ekonomisk prognos

Projekt: Brf Bovieran Svedala Kostnadsutveckling | Procent/ar
Ort: Svedala Driftskostnader 3,00%
Arsavgifter 3,00%
Kr/m?* Kronor Taxeringsvardet 3,00%
Insats 22532 96 731 250 Rédnta pa medel i kassan 2,00%
Upplatelseavgift 9996 42 913 750 Avskrivning 0,00%
Summa insats o uppl.avg 32529 139 645 000 Fasgghetsavgift 3,00%
AR 1 | AR 2 | AR 3 AR 4 AR 5 AR 6 | AR 11 | AR 16
Intakter Antal Medelavgift
Arsavgift andelstal 4293 m? 875 kr/m? Boa 3755226 3867883 3983919 4103 437 4226 540 4 353 336 5046 710 5850520
Arsavgift Tv, bredband och telefoni 54 st 2 988 kr/lgh/ar 161 352 166 193 171178 176 314 181 603 187 051 216 844 251381
@Vernattningslégenhet 1st 1 000 kr/man/lgh 12 000 12 360 12731 13 113 13 506 13 911 16 127 18 696
Hyra p-plats 44 st 400 kr/man 211 200 217 536 224 062 230784 237 707 244 839 283 835 329043
Hyra p-plats med laddstolpe 10 st 600 kr/man 72 000 74 160 76 385 78 676 81037 83 468 96 762 112174
\Vakansgrad parkeringsplats 5% -14 160 -14 585 -15 022 -15 473 -15 937 -16 415 -19 030 -22 061
Ranteintakt kassa 0 7 838 15420 24 784 34 083 43 365 101 136 218 852
Summa érliga intakter 4197 618 4 331 385 4 468 672 4 611 634 4 758 539 4 909 555 5742 384 6 758 604
Driftskostnader, ovriga kostnader och avsattning till und.fond
Driftkostnader 1637 702 1686 833 1737438 1789 561 1843 248 1898 545 2 200935 2551 486
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 133683
Avséttning till fastighetsunderhéll 291924 300 682 309 702 318 993 328 563 338420 392 321 454 808
Summa drift-, ovriga kostnader och avsattning till und.fond 1929626 1987 515 2 047 140 2 108 554 2171811 2 236 965 2 593 256 3139977
[Driftnetto ~ 2 267992 2 343 870 2421532 2 503 080 2 586 /28 2 6/2 589 3149 128 3618627
Réntekostnader och amorteringar Belopp
Rantekostnad lan 1 19318 500 838 423 837 584 836 746 835908 835 069 834 231 821913 808 038
Rantekostnad lan 2 19318 500 830 696 829 865 829 034 828 203 827373 826 542 814 338 800591
Rantekostnad lan 3 19 318 500 822 968 822 145 821322 820 499 819676 818 853 806 763 793 144
Amortering lan 1 19318 500 19319 19319 19 319 19 319 19319 54 092 60932 68 636
Amortering lan 2 19318 500 19319 19319 19 319 19 319 19 319 54 092 60932 68 636
Amortering lan 3 19 318 500 19 319 19 319 19 319 19 319 19 319 54 092 60932 68 636
Réntegaranti -282 050 -282 050 -282 050 -185 458 -88 865
Summa arliga rantekostnader och amorteringar 2 267 992 2 265 500 2 263 008 2 357 108 2 451 209 2 641 901 2 625 809 2 607 682
|summa &rliga kostnader exkl.avskrivningar, inkl.avsittning till und.fond och amorteringar 4197 618 4 253 015 4310 148 4 465 663 4 623 020 4 878 867 5219 065 5 747 660
Arets kassaflode 4] 78 370 158 524 145972 135520 30 688 523 318 1010945
Ingaende Likviditetsreserv 100 000
Ackumulerad kassa inkl. fondavsﬁttning 391 924 770976 1239 203 1704 168 2 168 250 2 537 358 5972 446 12 408 368
Amortering 57956 57956 57956 57956 57956 162275 182 795 205 909
Avsittning till fastighetsunderhall 201924 300 682 309 702 318993 328563 338 420 392321 454 808
Avskrivning -1906 135 -1906 135 -1906 135 -1906 135 -1906 135 -1906 135 -1906 135 -1906 135
1) Arets resultat -1 556 255 -1469 127 -1379 953 1383214 -1384 097 -1374 752 -807 700 -234473
Ackumulerat resultat -1 556 255 -3025 383 -4 405 336 -5 788 550 7172 647 -8 547 399 13771026 -15 883 561

Antagen inflation ar 3% och antagen genomsnittranta ar 4,3%.
1) Arets resultat; Eftersom foreningens &rsavgifter skall ticka den Idpande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar ar det for ldsaren av kostnadskalkylen mer angeliget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istallet for det mer teoretiska bokforingsmassiga resultatet.

Signerat ME, PE, JB,
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l. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad (inkl likviditetsreserv) per kvadratmeter bruttoarea:
(beraknas pa 5862 bruttoarea)

Avsittning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomshnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per ar/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Transaktion 09222115557491208423
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14 kr
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32 529 kr

381 kr

912 kr
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J. Kanslighetsanalys

Summa drliga Grsavgifter

Summa drliga arsavgifter

Summa drliga drsavgifter

per m¥/boa per m*/boa per m¥/boa
Enligt Om réintan éver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 912 1047 912
2 940 1075 944
3 968 1103 977
4 997 1132 1011
5 1027 1161 1047
6 1058 1192 1083
11 1226 1358 1287
16 1421 1551 1541

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. ékar med 1% per dr i férhdllande till ekonomisk prognos
** Rdntegarantin enligt finansieringsplanen har inte tagits i beaktande i kinslighetsanalysen

Transaktion 092221155574912084
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN SVEDALA

SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens arliga kostnader
fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen férbrukning och lika belopp per
lagenhet . Bostadsrattshavaren betalar egna férbrukningsavgifter for hushallsel.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut
av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsldget som bor krdva hoéjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska aventyras.

3. Angiven bostadsarea ar baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i
funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

4. Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Mark i
anslutning till vissa ldgenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av detta

framgar av upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsforeningens upplosning och likvidation ska féreningens tillgangar
skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

6. Arsavgift ska erliggas manadsvis i forskott.

7. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
dartill sa kallad tillaggsférsakring for bostadsratt.

8. De i planen lamnade uppgifterna angaende utforande, kostnader, intdkter m.m.
hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda kostnader och
intakter. Det innebar bland annat att andringar i ranteldget under perioden fram

till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.

9. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning pa grund av oldgenheter
av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet féreligger inte.

Go6teborg 2023-04-20

Enligt digital signering.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Bovieran Svedala, med org.nr 769634-2141, far hirmed avge
téljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funmits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilefonon: Jur kand
Gar-Bo Besikitning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade 2023-03-07
Registreringsbevis f6r Forenngen
Bygglov dat. 2021-09-02

Fyrpartsavtal dat. 2022-01-01
Uppdragsavtal dat. 2022-01-01
Aktieéverlatelseavtal dat. 2022-01-01
Képebrev dat. 2022-01-01
Rantegaranti dat. 2023-04-17

Offert f6r finansieringen av forenmgen dat. 2023-04-13
Utdrag ur fastighetsregistret

Beriakning av taxeringsvirde

Transaktion 09222115557491208423 ey
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