Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Rapsen i Svedala

769637-6107

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rapsen i Svedala far harmed lamna sin redogorelse for féreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarna ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har sitt sate i Svedala kommun.

Grundfakta om féreningen
Foreningens fastighet bestar av 24 bostadsrattslagenheter fordelat i parhus fordelat i 12 huskroppar. Den totala
ldgenhetsytan &r 2 520 kvm och tomtyta 6 008 kvm.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-08-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18
hos Bolagsverket. Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under aret bestatt av:
Donat Zulfaj Ordférande

Hydar Al Sakban Ledamot

Paul Ekblad Ledamot

Christoffer Hansson Suppleant

Styrelsen har under aret hallt 6 protokollférda sammantraden.

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-06-19, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 10 st.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:
Italo Cotta Lopez (sammankallande)
André Brinkenstam

Revisorer
Hakan Fransson pa Advice Revision i Vaxjoé AB

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har under aret ombesojts av Axcell Fastighetspartner
Den ekonomiska forvaltningen har under dret ombesérjts av Nest Forvaltning

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Ekonomi
Tva av féreningens 1&n har under dret omfoérhandlats, och féreningens rantor har sankts.
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Avgifter och hyror
Avgifterna under rakensdkapsaret har varit oférandrade.

Utfort underhall

Underhall av varmepannor
Filter vdrmepannor

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 24

Overlételser under aret: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 46

Ar

2023
2023
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Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer én en medlem kan &ga

samma bostadsratt

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512
Nettoomsattning 1977
Resultat efter finansiella poster -119
Soliditet % 65

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 728

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 397
Sparande (kr) per kvadratmeter 194
Réantekanslighet % 17,04
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 67
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 93

UPPLYSNING VID FORLUST

2401-2412
1930

-76

64

77

12 549

212

17,51
70

94

2301-2312
1805

-180

64

669

12 700

170

18,98
60

93

2201-2212
1654

34

63,8

610

12 851

255

21,06
39

93

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025 om avskrivningarna inkluderas. Utan dessa uppvisar féreningen ett

positivt resultat.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt
stadgar

Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser
57 900 000

57 900 000

-448 357
-119 237
-567 594

100 800
-668 394
-567 594

Underhallsf-
ond
201 600

100 800

302 400

Balanserat
resultat
-271 986
-75 571

-100 800

-448 357

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-75 571

75 571

-119 237
-119 237
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1976 911
1976 911

-412 437

-106 096

-75 096

-609 250

-1202 879

774 032

-893 269

-893 269

-119 237

-119 237

-119 237

2024-01-01
2024-12-31

1929 912
1929 912

-355 202

-154 795

-74 887

-609 250

-1194 134

735778

-811 349

-811 349

-75 571

-75 571

-75 571
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

88 223 000
88 223 000

88 223 000

13 000
137 705
74 273
224 978

852 112
852112

1077 090

89 300 090
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2024-12-31

88 832 250
88 832 250

88 832 250

13 801

6 205
50 148
70 154

956 210
956 210

1026 364

89 858 614
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

57 900 000
302 400
58 202 400

-448 357
-119 237
-567 594

57 634 806

20 622 405

20 622 405

10 618 680

9982

24 540
389 677

11 042 879

89 300 090
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2024-12-31

57 900 000
201 600
58 101 600

-271 986
-75 571
-347 557

57 754 043

10 374 000

10 374 000

21 248 265
200

22 213
11720

24 540
423 633

21730 571

89 858 614
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

774 032

609 250

328

-921 700

461910

-154 824

-30 004

277 082

-381 180

-381 180

-104 098

956 210
852 112
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2024-01-01
2024-12-31

735778

609 250

-797 173

547 855

35513

25317

608 685

-381 180

-381 180

227 505

728 705
956 210
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivning sker linjart.

Avskrivning pa inventarier sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Inventariers livslangd bedéms vara 5 ar.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetet ar
fardigstallt

Kassaflddesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift/ytan uppléten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Réntebéarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekanslighet
Rantebarande skulder/arsavgifter

9(12)
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Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéader
Sophamtning

Vatten

TV

Ovrigt

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetskostnader
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2025

1673 643
80 304
160 244
58 464
4256
1976 911

2025

44 549
109 751
258 137
412 437

2025

69 572
22 250

14 274
106 096

2025

57 143
17 954
75 097
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2024

1673643
57 600
132 588
58 464
7616
1929 911

2024

39 946
47 065
268 191
355 202

2024

65 592
18 125
35160
35918
154 795

2024

56 983
17 904
74 887
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Utgdende anskaffningsvarden byggnad

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde mark
Redovisat varde mark

Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader 35 400 000

Taxeringsvarde mark 17 784 000
Taxeringsvarde totalt 53 184 000

Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan

Nordea 3975 85 75783
Nordea 3975 85 85142
OBOS

Summa

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Nésta ars amortering

L&n som konverteras inom 1 &r
Redovisad kortfristig del
Amortering inom 2-5 ar

Skuld som beraknas fofralla
efter fem ar

Belopp
10 493 085
10 374 000
10 374 000

31241085

20 622 405

381 100
10 374 000
10 618 680

1524 400
29 335 585

2025-12-31

73 110 000
73 110 000

-1 827 750

-609 250

-2 437 000

17 550 000

17 550 000

88 223 000

Villkorsdndr.d
2027-10-20
2028-11-15

2026-11-20*
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2024-12-31

73 110 000
73 110 000

-1 218 500

-609 250
-1 827 750
17 550 000

17 550 000

88 832 250

Amotering 26
136 500
108 180
136 500

381 100

* Ett av lanen forfaller under 2026 och bor darmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga dessa

lan och kommer dérmed inte |6sa in de.

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

32 760 000

32760 000

2024-12-31

32 760 000

32760 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-27

UNDERSKRIFTER

Svedala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Donat Zulfaj Paul Ekblad
Styrelseordférande

Hydar Al Sakban

Min revisionsberattelse har [amnats

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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