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Bostadsrattsféreningen Leoparden i
746000-0297

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Leoparden Ill, 746000-0297, med sate i Svedala, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
liggerianslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldagenhet
eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-07-15.
Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse

Ordférande Thomas Lundqvist 2026
Ledamot Johan Norgren 2026
Ledamot Alexander Diogo 2026
Revisor

Intern revisor Mans Tornstrid

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus!
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Svedala 67:3 i Svedala kommun med darpa uppférd byggnad med 9 ldgenheter.
Fastighetens adress ar Mollegatan 3 A-B .

Foéreningen upplater 9 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
1 3 4 1
Total tomtarea: 1399 kvm
Total bostadsarea: 558 kvm

- varav bostadsrattsarea: 558 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-18.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Avfallshantering Sysav

Elavtal avseende volym E.ON

Fjarrvarme Solér Bioenergi
Serviceavtal avloppsspolning Skanska Hogtrycksspolarna
Forsakring skadedjur Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 0 kr (4 716 kr 2024 ).
Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 i resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.
Foéreningen har accepterat offert for upprattande av underhallsplan.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 125 550 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall, detta

motsvarar 225 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2026-04-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 0 6verlatelser av bostadsratter skett ( 2024 skedde 2 6verlatelser)

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 9 medlemmar.

0 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 9 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 15 %.

| arsavgiften ingar vdrme, vatten och kabel-tv.

Vi ser om ditt hus! >
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 471 389 400 385
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 -12 24 -1175
Féréndring av underhallsfond 126 112 98
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -98 -95 -44 -1145
avskrivningar
Sparande kr/kvm 49 35 96 48
Soliditet, % -163 -158 -156 -158
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 836 697 697 688
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99 100 97 100
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 836 697 697 688
Driftkostnad kr/kvm 457 415 379 381
Energikostnad kr/kvm 337 296 260 257
Ranta kr/kvm 182 118 122 109
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 225 200 175 175
Skuldsattning kr/kvm 6 347 6470 6528 6 586
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6 347 6470 6528 6 586
Rantekanslighet (%) 7.6 9.3 9.4 10
Snittranta, (%) 2.86 1.82 1.87 1.66

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har fFéreningen hojt avgiften, ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 34744 209 250 -2554964 -11926
Disposition enligt féreningsstdmma -11 926 11926
Avsattning till underhallsfond 125550 -125 550
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat 21741
Vid arets slut 34744 334 800 -2 692 440 -1741
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 566 889
Arets resultat fére fondéndring -1741
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -125550
Summa 6ver/underskott -2694 180
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2694180
Totalt -2694 180

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 466 452 388692
Ovriga rorelseintikter 3 4589 0
Summa roérelseintdkter 471 041 388 692
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -255 259 -236 354
Ovriga kostnader 5 -70 848 -54 648
Personalkostnader 6 -20 602 -20 602
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -28 952 -28 945
Summa rérelsekostnader -375 661 -340 549
RORELSERESULTAT 95 380 48 143
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4168 8310
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 289 -68 379
Summa finansiella poster -97 121 -60 069
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1741 -11 926
RESULTAT FORE SKATT -1741 -11 926
ARETS RESULTAT -1741 -11 926
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 784 105 813 057
Summa materiella anliggningstillgangar 784 105 813 057
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 784 105 813 057

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 52 925 52 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 37 155 28248
Summa kortfristiga Fordringar 90 080 80727

Kassa och bank

Kassa och bank 11 528 639 556 420
Summa kassa och bank 528 639 556 420
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 618 719 637 147
SUMMA TILLGANGAR 1402 824 1450 204
9 (16)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34744 34744
Reservfond 34000 34000
Underhallsfond 334800 209 250
Summa bundet eget kapital 403 544 277 994
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 692 439 -2 554 964
Arets resultat -1 741 -11926
Summa Fritt eget kapital -2 694 180 -2 566 890
SUMMA EGET KAPITAL -2 290 636 -2 288 896
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 1297 500 2000000
Summa langFristiga skulder 1297 500 2 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1297 500 2 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 2 244 375 1610177
Leverantorsskulder 35552 30410
Skatteskulder 1106 1400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 114927 97 113
Summa kortFfristiga skulder 2395960 1739100
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 395960 1739100
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1402 824 1450 204
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 95380 48 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 28 952 28945
Summa 124 332 77 087
Erhallen ranta 4168 8310
Erlagd rénta -101 289 -68 378
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 27 211 17 019
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -9 353 -14 654
Férandring av rérelseskulder 22 663 31060
Kassafléde fran den lopande verksamheten 40 521 33425
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1541875 252 677
Amortering av laneskulder -1610177 -285177
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -68 302 -32 500
Arets kassafléde -27 781 925
Likvida medel vid arets bérjan 556 420 555 495
Likvida medel vid arets slut 528 639 556 420

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 50
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 466 452 388692
Totalt arsavgifter och hyror 466 452 388 692
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intikter 4 589 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 4589 0
12 (16)
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 22922 20 821
Uppvarmning 125400 105 545
Vatten och avlopp 39 460 38 557
Avfallshantering 9 838 11108
Serviceavtal 2 580 2 580
Kabel-TV 9069 8916
Forsakringar 29 416 27 800
Foérbrukningsmaterial 1058 1641
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 15516 14 670
255 259 231638
Reparationer
VA & sanitet, installationer 0 3469
Varme, installationer 0 1247
0 4716
Totalt Fastighetskostnader 255 259 236 354
Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 52 830 52 841
Tele och post 855 507
Jurist- och advokatkostnader 12 494 0
Bankkostnader 1955 1301
Ovriga externa tjanster 1914 0
Ovriga externa kostnader 800 0
Totalt ovriga kostnader 70 848 54 648
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 16 000 16 000
Sociala kostnader 4602 4602
20 602 20 602
Totalt personalkostnader 20602 20 602
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 28952 28945
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 28952 28945
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 3709 000 3709 000
Summa: 3709 000 3709000
13 (16)
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 1446 246 1446 246
Utgaende anskaffningsvarden 1446 246 1446 246
Ingdende avskrivningar
Byggnader -633189 -604 244
Arets avskrivning pa byggnader -28952 -28945
Utgaende avskrivningar -662 141 -633 189
Utgaende redovisat virde 784 105 813 057
Varav
Byggnader 784 105 813 057
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 5000 000 4247 000
Taxeringsvarde mark 1535000 1675000
6 535 000 5922 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 6 535000 5922 000
6 535 000 5922 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37 155 28248
Summa 37 155 28 248
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 528 639 556 420
Summa 528 639 556 420
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2244 375 1610177
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 1297 500 2 000 000
Summa 3 541 875 3610177
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 1,51 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken Lost 4,61 % 0 35802
Handelsbanken* 2026-03-10 4,41 % 214 375 216 875
Handelsbanken 2028-01-30 3,70% 1327 500 1357 500
Summa skulder till kreditinstitut 3541875 3610177
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 244 375 -1610177
1297 500 2 000 000
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.
14 (16)
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 21027 21027
Upplupna rantekostnader 11228 7149
Forutbetalda intdkter 56 424 49 063
Upplupna kostnader 26 248 19874
Summa 114 927 97 113

Vi ser om ditt hus!
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i

Bostadsforeningen Leoparden lll, Organisationsnr 746000-0297

Jag har granskat foljande: den ekonomiska forvaltningen,

rakenskaper, bankkonto,

styrelsemdotesprotokoll som BredaBlick ansvarar for. Aven dom i rsredovisningenintagna
resultat och balansrikningarna éverensstimmer med granskad bokforing. Granskningen har

utférts med god redovisningsed.

D3 revisionen inte ger anledning till anmérkning tillstyrks
1) att balans och resultatrakningarna faststalls

2) att drets resultat 6verfors i ny rakning

3) att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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