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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Rénnstigen i Svedala med séte i Svedala org.nr. 746000-4620 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen ir ett privatbostadsforetag (ikta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1958. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-01-15.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Svedala kommun:

Fastighet Férviarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Svedala 34:1 1958-09-30 1959
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingér styrelseansvar. HemfOrsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsiakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benédmning Total yta m2
5 garageplatser 0
20 ligenheter (upplétna med bostadsritt) 1 675
Totalt 25 objekt 1675

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 10 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bengt Arne Eriksson Ordférande 2017-07-06
Hans Inge Ragna Martensson Ledamot 2024-07-04
Annika Wictor Olsson Ledamot 1996-07-19
Joachim Aglinger Ledamot 2019-07-10

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r Hans Mértensson och Bengt Ame Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.
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Firman tecknas tva i forening av Bengt Arne Eriksson, Hans Inge Ragna Mértensson, Annika Wictor Olsson och Joachim
Aglinger.

Revisorer har varit: Hans Jarvestam vald av foreningen, samt en av HSB Riksf6rbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Thomas Lindblad (sammankallande), vald vid féreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-05-11. Pé stimman deltog 13 rostberittigade medlemmar.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En forindring av &rsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géillande stadgar.

Fastighetsbesiktning utfors 16pande i enlighet med foreningens underhéllsplan .
» Kollektiv bostadrittsforsékring tecknad

o Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2023 IMD El installerat Samtliga termostater till virmeelement bytts Ny energideklaration

2022 Byte kulvertledning for virme, varm- och kallvatten Installerat laddboxar for elbilar

2021 Bekliddnad under fonsterparti vardagsrum

2020 Asfaltering Gang Cykelbana Rénnstigen 12 - 30. Ny LED belysning Cykelbana Rénnstigen 12 - 30.
Plattsittning vid tvittstuga, ny tvittstillning. Ny miljostation.

2019 Installerat fjdrrvirme med vérmeviéxlare for varmvatten och véirme.

2018 Tegelfasader renoverade, fogar omgjorda. Ny takpapp ytterforad.

2015 Renoverat fasader ytterforrad.

2014 Tvittmaskin och torktumlare utbytta.

2012 Yttertak renoverade med nytt takpapp, plitskoningar, hdngrénnor och stuprér. Takkonstruktion
tilldggsisolerad.

2024 Solcellsanldggning installerad

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 iren:

e Byta garageportar
» Byta stigare till elsystem.
» Underhall avloppsledningar.
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Medlemsinformation

Under &ret har 1 bostadsrétter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under éret har det tillkommit 2 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapséarets slut var 30.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvm 257 166 253 0 0
Skuldsédttning, kr/kvm 1989 2 090 1 888 2224 2336
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 1989 2090 1 888 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 278 288 203 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 917 870 812 758 743
Arsavgifter/totala intikter, % 97 94 94 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 941 921 861 0 0
Nettoomsittning, tkr 1576 1533 1436 1356 1305
Resultat efter finansiella poster, tkr 274 134 229 317 382
Soliditet, % 41 38 38 33 28

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 54 150 0 0 54 150
Underhéllsfond, kr 778 030 0 33 000 811 030
S:a bundet eget kapital, kr 832 180 0 33000 865180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1384 307 133 863 -33 000 1485169
Arets resultat, kr 133 863 -133 863 274 039 274 039
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1518170 0 241 039 1759 208
S:a eget kapital, kr 2 350 350 0 274 039 2 624 388

* Under 8ret har reservation till underhallsfond gjorts med 33 000 kr samt ianspréktagande skett med O kr
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Resultatdisposition

Enligt fSreningens registrerade stadgar ir det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhillsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregiende arsstémma, kr 1518170
Arets resultat, kr 274 039
Reservation till underhéllsfond, kr -33 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1759 209

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1759 209

Yttetligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande noter
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R esu lt 3 t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g = 2025-12-31 2024-1ﬂ
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1575921 1 535 904
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 7 450
Summa Rérelseintikter 1575921 1543 354
Réorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -936 882 -1079 376
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 265 -49 880
Arvode Not 6 -90 911 -85 386
Avskrivningar -156 808 -144 328
Summa Rérelsekostnader -1 233 865 -1 358 970
Rorelseresultat 342 056 184 385
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6621 4747
Rintekostnader och liknande resultatposter -74 638 -55 269
Summa Finansiella poster -68 017 -50 522
Resultat efter finansiella poster 274 039 133 863
Resultat fore skatt 274 039 133 863
Arets resultat 274 039 133 863
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B a la n S rak n i n g _ 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 5184 594 5341 402

Summa Materiella anldggningstillgangar 5184 594 5341 402

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anliggningstillgingar 5185294 5342102

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 663 280 560 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 60 809 59 569
Summa Kortfristiga fordringar 724 089 620 300

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 450 000 250 000
Summa Kortfristiga placeringar 450 000 250 000
Summa Omsittningstillgdngar 1174 089 870 300
Summa Tillgdngar 6 359 383 6212 402
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder
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2025-12-31 2024-12-31
54 150 54150
811 030 778 030
865 180 832 180
1485169 1384 307
274 039 133 863
1759 209 1518 169
2 624 389 2 350 349
Not 11 1481 250 2 143 750
1481 250 2143 750
1 850 000 1356 250
53 365 39 555
57193 35626
8512 67 062
Not 12 284 674 219 810
2253744 1718 303
3734 994 3862053
6 359 383 6212 402
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Kassaflodesanalys o1z oo

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 342 056 184 385

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 156 808 144 328
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 156 808 144 328
Erhallen rénta 6318 4631
Erlagd rénta =75 047 -52123
Kassafldde frin den lépande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 430 136 281 220

Kassaflode fi-dn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -68 324 -27 283
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 109 067 -109 094
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rérelsekapital 40 743 -136 378
Kassaflode fran den lopande verksamheten 470 878 144 843

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgédngar 0 -374 405
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -374 405

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -168 750 337 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -168 750 337 500
Arets kassaflode 302 128 107 938
Likvida medel vid rets bérjan 707 459 599 522
Likvida medel vid irets slut 1 009 588 707 459
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnidmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

o Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

e Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p4 materiella anliiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berknade nyttjandeperioden. Da
skilinaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pd markanléggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgéngar for
att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar berdknas utifrin foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.
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Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 tkr
Forindring jimfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrédknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar ask&dliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflédet frén den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekénslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
4rsavgifterna under rikenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver héjas for ofrandrat

resultat om féreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

P
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostéder 1394 304 1 366 980
Arsavgift el IMD 93 845 90 429
Arsavgift bredband/TV 47760 47 760
Hyror garage och parkeringsplatser 14 640 14 340
El garage och p-plater 13 341 13 871
Férsiljning egenproduerad el, pantforskrivningsavgift och
Gverlatelseavgift 12 031 7528
Summa Bruttoomsdttning 1575921 1540 908
Avsatt till inre fond 0 -5 004
Summa 0 -5 004
Summa Nettoomsdtining 1575921 1535 904
I foreningens arsavgifter ingér kostnader for virme, vatten, sophantering,bredband och upplatelse av
garageplats.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga intikter 7 450
Summa Ovriga rérelseintikter 7 450
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -143 895 -135316
Sno och halk-bekdmpning -18 094 -15 820
Reparationer -4 066 -137 297
Forsakringsskador 0 -13 662
El -98 992 -153 589
Uppviarmning -231 242 -197 369
Vatten -135170 -131 954
Sophédmtning -49 181 -45 589
Fastighetsforsakring -25233 -16 734
Kabel-TV och bredband -40 732 -41 771
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -190 275 -190 275
Summa Driftskostnader -936 882 -1079 376
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -20 567 -14 469
Extern revision -16 750 -18 350
Medlemsavgifter -8 715 -8 715
Foreningsverksamhet -1 644 -4 684
Ovriga forvaltningskostnader -1589 -3 663
Summa Ovriga externa kostnader -49 265 -49 880

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Arvode 2025-12-31 2024-12-31
Arvode
Arvode styrelse -38 808 -37 818
Ovriga arvoden -37 808 -34 712
Sociala avgifter -14 295 -12 856
Summa Arvode -90 911 -85 386
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 7 967 976 7593 571
Ingéende anskaffningsvirde mark 80 000 80 000
Arets investeringar 0 374 405
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 8 047 976 8047976
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2706 574 -2 562 246
Arets avskrivningar -156 808 -144 328
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 863 382 -2 706 574
Utgdende redovisat virde 5184 594 5341 402
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 11 870 000 11 870 000
bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 13 500 000 13 500 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 25370 000 25370 000
Stdlida sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 875 000 4 875 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 4 875 000 4 875 000

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
HSB Malmé 500 500
Fonus 200 200
Summa Andra ldngfristiga vardepappersinnehav 700 700

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB 559 588 457 459
Skattekontot 103 692 36 305
Summa Ovriga fordringar 663 280 493 764
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 25358 25233
Upplupen IMD-inékt 28912 30575
Upplupna rénteintikter 659 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 880 3 405
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 809 59 569
Not 11 Lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an];[(c)’:;:rfrg
Stadshypotek AB 2,05% 2027-03-01 568 750 50 000
Stadshypotek AB 2,60% 2026-03-02 1750 000 50 000
Swedbank Hypotek AB 1,72% 2029-06-20 1012 500 50 000
3331250 150 000
Langfristig del 1 481 250
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 1750 000
Kortfristig del 1 850 000
Nista ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 150 000
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,24%
Finns swap-avtal Nej
Om 5 4r kommer den skulden till kreditgivaren uppga till 2 581 250 kr.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 134 976 86472
Upplupen el, va och virmekostnader 74 067 73 256
Upplupna rantekostnader 5578 5987
Ovriga upplupna kostnader 70 053 54 095
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 284 674 219 810

Dolkument-ID 09222115557573833859 @ Signerat BAE, HIRM, AWO, JA, HJ, TO




HSB Bostadsrittsférening Rénnstigen i Svedala 15 (15)
2025 ARSREDOVISNING 746000-4620

Styrelsen har godként &rsredovisningen den 2026-03-26.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.

Bengt Ame Eriksson Hans Mértensson
Ordf6rande
Annika Wictor Olsson Joachim Aglinger

Var revisionsberittelse har ldmnats

Hans Jérvestam
Av foreningen vald revisor

Thaha Osman
BoRevision
Av HSB riksférbund utsedd revisor

Dokument-ID 09222115557573833859 @ Signerat BAE. HIRM, AWO, JA, HJ, TO



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Ronnstigen i Svedala, org.nr. 746000-4620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Rénnstigen i Svedala fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt maél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n T6r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att forts#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsréattsférening Ronnstigen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Svedala for rakenskapséret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller foriust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fort!dpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

° pa n&got annat s&tt handlat i strid med bostadsréatislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
uppticka dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmd
Digitalt signerad av

Thaha Osman Hans Jarvestam
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrdlisforening Ronnstigen i Svedulu signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bengt Arne Eriksson

Ordférande —
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 16:35:49

Annika Wictor Olsson

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-03-26 kl. 16:03:39

D O

Bankio

Hans Jarvestam ,';r,n o

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-27 k. 10:34:46

Hans Inge Ragnar Martensson i @

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 k. 16:49:21

Joachim Aglinger

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 18:34:16

Bankip

Thaha Osman

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-29 kl. 17:36:45

BankiD

Revisionsberdttelse 2025

Hans Jarvestam i o

Revisor e

E-signerade med BankID: 2026-03-27 k. 10:41:47

Revisionsberittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsritisforening Ronnstigen i Svedala signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Thaha Osman

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-29 kl. 17:36:05
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje 4r uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfdrt och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vésentliga ekonomiska héndelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgédng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under 4ret. Intéikter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
4rsavgifterna berdknas sd att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
4dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omséttningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frén tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgingar. Omséttningstillgdngar
kan i allméinhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omfbrhandlas inom ett &r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond f6r yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om f6reningen under &ret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren
och ir en del i foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld fér bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd en
kassaflddesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder,
Likviditeten erhalls genom att jaimfbra bostadsréittsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerirsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir nagot i
arsredovisningen.



