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OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn, Sate och &ndamal

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Rosenhall. Féreningens styrelse har sitt
sate i Trelleborgs kommun, Skane lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanentboende och lokaler till
nyttjiande av och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som kompletterat till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 2 Medlemskap och &verlatelse

En innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i IAgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Foérvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen
pa satt styrelsen bestammer.

Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Styrelsen ska sa snart som mdjligt fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

Planerade 6verlatelser ska anmalas till styrelsen, och styrelsen beredas tillfalle for syn
av lagenheten.
§ 3 Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom Gverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.
Kommun och landsting far inte viagras medlemskap.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 4 Insats och arsavgift

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid bestammas av
foéreningsstamma.

§ 5 Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

§ 6 Overlatelse, upplatelse och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Foreningen kan ta ut en upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
fér andra-hands upplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av
ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som en hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet. For
arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista dagen fére varje ny
manads bérjan. Arsavgiften fér en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till
lagenhetens andel, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avsattning till fonder. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften, ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom renhallning, konsumtionsvatten, TV,
bostadsrattstillagg, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
lagenhet (bostadstillagg).

§ 7 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske
genom plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt
tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamdter, minst en
styrelsesuppleant och hogst tre. Varje ar valjs lagst tva och hogst tre styrelseledaméter
och lagst en och hdgst fem styrelsesuppleanter av féreningsstamman for tiden fram Hill
slutet av nasta ordinarie féreningsstdamma. Styrelsen utser inom sig ordférande,
sekreterare och kassor.

§ 9 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§ 10 Beslutsfor

Styrelsen ar beslutsfér nar lagst tre styrelseledaméter ar narvarande.

§ 11 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer jamte en revisorssuppleant av ordinarie
féreningsstamma for tiden fran till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 12 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar &r 1 januari — 31 december.

§ 13 Arsredovisning

Styrelsen ska |[Amna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrékning och
forvaltningsberattelse.

FORENINGSSTAMMAN
§ 14 Arenden

Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstdmma ska féljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stAmmoordférandens val av
protokollférare

2. godké&nnande av réstlangden
3. narvaroratt
4. val av en eller tva justeringsman

5. fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning
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6. faststallande av dagordningen
7. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

8. beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

10. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska véljas
12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§ 15 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de arenden som ska férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor
fore ordinarie foreningsstamma och senast tva veckor fore. Kallelsen till
féreningsstdmma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till
medlemmarna utdelas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev,
eventuell webbplats eller via e-post.

§ 16 Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. En medlems ratt vid
féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lagen eller genom ombud. Ett ombud far bara foretréada en
medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamma.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 17 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska med egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med
tillhérande dvriga utrymmen i gott skick och dven ansvara for delade underhalls- och
reparation skyldigheter. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér
skoétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall. Till det inre réknas:
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* bekladnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som kravs for att aterstalla bekladnaden pa ett fackmannamassigt satt

* icke barande innervaggar

« till fonster hérande beslag, gangjam, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fonster.

» till ytterdérr hérande malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida, samt till
balkong- eller altandérr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag och las inklusive
nycklar, all malning med undantag fér dérrens utsida.

* innerdoérrar
+ lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

* golvvarme, som bostadsrattshavaren férsett Iagenheten med

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar synliga i lAgenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet

* undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, uttag och fasta
armaturer

« ventiler och luftinslapp, dock endast malning
* brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutdver bland annat dven for:

» tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
» fuktisolerande skikt

* inredning och sanitetsarmatur

« vattenrér och sanitetsporslin

» klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

* kranar och avstangningsventiler

+ ventilationsflakt

+ elektrisk handdukstork
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| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

* vitvaror

* koksflakt

* rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avsténgningsventiler

§ 18 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 19 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

§ 20 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen ansvarar for i enlighet med bostadsréttslagen och
dessa stadgar.

§ 21 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador
pa annans egendom eller om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter
boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler eller om bostadsrattshavaren férsummar
sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgard i strid med § 23 sa att nagon
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mojligt har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad, bostadsrattsféreningen har aven ratt att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

§ 22 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sattas upp endast efter
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styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar.

Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

§ 23 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och bostadsrattsféreningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat Andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsratishavaren inte Iamnar tillirade till IAgenheten nar bostadsrattsféreningen
har ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
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om bostadsrattshavaren inte fullgoér skyldighet som gar utéver det han ska goéra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen
att skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt férfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgard som anges i § 24 forsta
eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

§ 24 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i 1agenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

- Ingrepp i bdrande konstruktion och ledningssystem

- Andring av planlésning

- Byte av fonstertyp eller glas typ

- Installation av bastu eller spa

- Montering av balkonginglasning

- Utféra atgarder som paverkar gemensamma utrymmen eller omraden

- Satta upp permanenta skyltar eller reklam utan styrelsens godkannande

Bostadsrattshavaren ska lamna en skriftlig ansdkan till styrelsen, dar planerade
férandringar och detaljer om arbetet ska beskrivas.

Om styrelsen inte svarar inom skalig tid, kan bostadsrattshavaren vanda sig till
hyresnamnden for beslut.

Alla installationer som innebéar férandringar av vatten, avlopp, el eller ventilation kraver
styrelsens godkannande.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér att arbetet utférs enligt gallande byggregler och
standarder. Konsekvenserna vid otillatna forandringar kan innebéra att styrelsen kan
krava aterstallning till ursprungligt skick om bostadsrattshavaren genomfor forandringar
utan tillstand. | Grova fall kan féreningen saga upp bostadsrattshavaren.

§ 25 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
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Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av de som hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fdlja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler
inte om bostadsrattshavaren sags upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lAgenheten.

§ 26 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utom huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta
galler aven fér den som hér till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning. Det som hoér till lagenheten férrad, garage eller
annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott
skick aven i fraga om sadant utrymme. Garaget far endast anvandas till férvaring av
motorfordon. Ohyra &r ej tillatet i lagenheten.

§ 27 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas
av hyresnamnden.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 28 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av
féreningens hus och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behévliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus.

Page X of Y



11

§ 29 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan.
De overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 30 Uppldsning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas andelar.

§ 31 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och 6vrig lagstiftning.

Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 32 Stadgeandring

Fdreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den forsta
stdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra
stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.
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