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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte
Bostadsriittsforeningens firma ir IISB Bostadsritisférening Linero i Lund. Styrelsen har sitt siéite i Lund,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till Andamal att i bostadsréittsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter fir
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsféreningen till dndamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt {8r att stérka gemenskapen och tillgedose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en ldngsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsriitt &r den riitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en IISB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HISB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen, Kipehandlingen ska inneh#lla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om Gverlatelscavtalet inte uppfylier formkraven dr verldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsféreningens hus, cller

2. évertar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergéit iill bostadsritishavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadstitt dvergétt till fir inte nekas intride i bostadsriitsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs { denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfreningen skiligen bér
godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
#ndamdl rétt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsftreningen.

Juridisk person som frviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamadl fir
nekas medlemskap. Kommun elfer landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsléigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom &verlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte &r avsedd fér fritidsindamil. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller eft
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brvérvat andel 1 bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammmanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsrétt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvirv och
frviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréditsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrétt Svergiitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frn uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvngsfirsiljas for didsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skelt genom tvingstrsiljning eller
vid exckutiv forsdlining, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex méinader visa ait nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har fdrviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad frin det ait skrifilig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan o medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlateise dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen,

Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréitsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksambet. Arsavgiftens storlck ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medifor
indring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gitt med pd beslutet.
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vartje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgifien betalas i viitt tid utgdr
drijsméalsrénta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersiitining fr virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per Hgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Svertitelscavgifi och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsfireningen far ta ut dverlitelseavgilt av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbhasheloppet bestéms enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ir, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittstoreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstiamma

Féreningsstéimman &r bostadsrétisféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hdllas inom sex minader efter utgiingen av varje rilkenskapsér.

Extra foreningsstdnuma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksé
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstimiman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberdttigade som #ir nirvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Moticner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméila
arendet till styrelsen fore februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska imnehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall slindas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsratisforeningen.
Bostadsrittsféreningen fir dé skriftlig kallelse krivs cnligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av fOrutséttningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdamma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd
fraga om nérvarordtt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvil personer att jimte stimmoordfiranden justera protokoilet
val av minst tva rdstriknare
fraga om kallelse skett 1 behorig ordning
. genomging av styrelsens &rsredovisning
. genomgAng av revisorernas beréttelse
. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsirihet 10r styrelsens ledamoter
15. beslut omn arvoden och principer fér andra ekonomiska ersétiningar {or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drcnden
sorn angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra fBreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

PA foreningsstimma har varje medlem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en 15st. Innehar en medlem flera bostadsritier 1 bostadsriitsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frdn utfirdandet. Medlem fér foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer én hilfien av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordftranden bitrfider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fréga om protokollets innehall giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittstéreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och higst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst cn suppleant fir denne av styrelsen for HSB, dvriga ledamdter
och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden dr hégst tvd ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandatiiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsriittstdreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor néir fler dn halften av hela antalet styrelseledamdéter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal péller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar dver
mijligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska féras 1 nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden ir fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstémman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda ammirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitiningar f8r styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsriittsforeningen ska ha fond f6r yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall,

Inre fond

Bostadsriittsfreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter,

Overforing till fond fér inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for ati bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhallandet mellan andelstalet for

ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsriittslagenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag (Sr

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1.

2.

3

4.

uppriitta en underhdllsplan for genomftrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

drligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns for underhdill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhdllsplan, samt

regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskoti som kan uppsta pa bostadsriitsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitshavarc har ritt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namm,

insatsen for bostadsriiten,

vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadsritten, samt

datum fér utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pé egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att siviil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfaitar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsidkring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska f81ja de anvisningar som bostadsrittsforeningen 1dmnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsGverforing. For vissa atgiirder i 1genheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgiirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, polv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sfitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande digenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning tiil denna inredning,

légenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pé fonster och i Brekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gngjéirn, tdtningslister samt mdalning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av

fénster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsévertoring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. ko&ksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. [nstallation av anordning som pdverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. siikringsskdp, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare samt,

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitshavare forsett ldgenheten med.

17, Ide fall som ldgenhetens balkong dr forsedd med inglasning svarar bostadsréitshavaren for
hela inglasningen inklusive stomme.

Nk
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Inghr i bostadsrattsuppléitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa uirymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller fiven mark som dr upplaten med bostadsriitt.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats som ér uppliten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning och sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning uifdrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
diirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att f6lja bostadsriittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Rostadsriittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister I sdan
ldgenhetsutrusining/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfoéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhéllet och hélls 1 goit skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ldgenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som utgtir
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr sami i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att férindras eller i sin helhet beh&va tas 1 ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- elier tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fdrandringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 14genhetens skick s& ait annans sikerhet dventyras
eller det finns rigk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, far bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora Atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsténd till en itgfrd som avses i férsta stycket om &tgérden #r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétis for storningar som i sfdan grad kan vara skadliga {6r hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skéiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver ait dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrétishavaren som gést, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete 1
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsédgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren séigs upp
med anledning av att stérningarna ér sdrskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till 1agenheten

Firetridare tor bostadsrittsfdreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det beh&vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist néir
bostadsriiishavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvingsforsdljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsriittstireningen ska se till att
bostadsritttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittstoreningen har rdtt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga stgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limmnas
om bostadsrittshavaren har skél for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1dmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren énda uppléta
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Néir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelsc behévs inte;
* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv fSrséljning eller tvAngsforsiljning enligt

bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadseiitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfGreningen, cller
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» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller eit landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan medfiira men
for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittstreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och dirigenom
bli fii frén sina fSrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse tvergdr bostadsriitten till bostadsriitsforeningen vid det méinadsskifte som intréffar
niirmast efter tre ménader fidn avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsréittsforeningen har rétt att siga upp bostadsriitishavaren till avilytining enligt fljande;

1. Drijjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats ¢ller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmil med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med atl betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, niir det
giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat indamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsldshet dr

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren cller den som bostadsritten dr
uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen {or stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nér bostadsréttsféreningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

13



9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavarcn inte fullgor skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt forfarande cller om
lagenheten anviinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestidmmelser

Punkt 3-5 och 7-¢
Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsiigelse
vidta rittelse utan dréjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsfOreningen har sagt upp bostadstiittshavaren till avilyttning, fir bostadsréittshavaren inte
dérefter skiljas frdn lgenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr {orverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining inom ire manader frin den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyitning, fir denne péd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften —nér det ir fifiga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten ati 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ér
beldgen.

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frédn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriiitelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas fidn liigenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
mojligt, dock senast nér tvister. om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hg grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor f&
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmél ansdker om tillstand till upplitelsen och far ansékan beviljad.
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin 1igenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen ait vidia rittelse ska ske inom tva méanader frén den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pd forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga siérningar i boendet géller vad som sdgs 1 punkt 7 dven om négon tillséigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fidn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet bar angetis till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande cnligt nedan har skickats friin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kréivs av den,;

tillsdgelse om stérningar 1 boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Hewm kW —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genem anslag pd lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsriittsforeningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan di krav enligi lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av férutséitiningar for anvéndning av
elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av siédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansSka om inteckning eller annan inskvivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f!jande bestut krilvs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlita bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomeriitt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsttreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
perso1,

4. beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstéimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsforeningar
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