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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kronolotsen 1 med sate i Malmo org.nr. 769612-9449 far harmed uppratta arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-13.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Malmé Kronolotsen 2 10 ar 2032-01-01 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
117 garageplatser 0
12 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 256
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9634
5 lagenheter (hyresratt) 377
Totalt 249 objekt 10 267

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 25 st 2 rok, 59 st 3 rok, 21 st 4 rok, 10 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Julian Ignacio Araneta Ordférande 2024-12-11

Stefan Maltin Suppleant 2023-06-19 2024-05-28
Nathalie Kahrle Atterlord Ledamot 2023-06-19

Aron Dahl Ledamot 2023-06-19

Julian Ignacio Araneta Ledamot 2023-06-19 2024-12-14
Christer Palmkvist Ledamot 2023-06-19

Christer Martensson Ordférande 2024-05-28 2024-08-21
Hakan Stanley Ledamot 2023-04-11

Hakan Stanley Ordférande 2024-08-21 2024-12-11
Harriet Blixt Suppleant 2024-05-28

Harriet Blixt Ordférande 2023-06-19 2024-05-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Christer Palmqvist, Julian Ignacio Araneta, Nathalie Kahrle
Atterlord och Harriet Blixt.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Hakan Stanley, Christer Palmkvist, Julian Ignacio Araneta, Aron Dahl och Nathalie Kahrle
Atterlord.

Revisorer har varit: En av HSB Riksforbund utsedd revisor hos KPMG AB.

Valberedning har varit: Isis Larsson Flote (sammankallande) och Annika Wennerstrém, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-28. Pa stamman deltog 29 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Fran och med 2024 skoter HSB féreningens ekonomiska forvaltning vilket fungerat utmarkt.

Under aret har féreningen omsatt tva av vara sex lan till ny ranta. De nya réntorna blev vasentligt hdgre &n tidigare men i niva
med budget eller till och med nagot lagre. Pa grund av dessa 6kade rantekostnader hojdes arsavgiften med 6% fran den 1
april.

Féreningen har ater tecknat ett nytt tredrigt avtal rérande leverans av el med Oresundskraft fran och med 1/1-25.

Sedan drygt ett ar har féreningen ocksa avtal med HSB rérande energiférvaltning. Vi ser nu att foreningens energiférbrukning
star sig val eller mycket val med jamforbara féreningar.

Efter beslut pa extrastdmma har byggnadslov sokts for att konvertera vara lokaler till bostadsrattslagenheter. Byggnadslovet
beviljades inte och framsta orsaken ar att kommunen inte vill ge avkall pa andelen hyreslokaler som angetts i detaljplanerna for
vart naromrade.
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Foreningen har en underhallsplan vilken redovisar fastighetens underhallsbehov. Planen revideras I6pande och anvandas for
saval teknisk som ekonomisk planering.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2014 Individuell matning av el och varmvatten

2014 Konvertering fran gas till fjarrvarme

2016 Installation av varmepumpar

2020 Individuell méatning av varme

2022 Byte av cirkulationspumpar for varme

2022 Utbyte av tvattmaskiner i gemensam tvattstuga

2023 Utbyte av driftundercentraler (DUC:ar)

2024 Byte till LED-belysning i garage

2023 Total renovering av tre stycken tak pa grund av lackage
2023 Atgard av glasvéagg 8A trapphus

2024 Atgérd av lackande fasad mot Ovagen

2024 Utbyte av torktumlare och torkskap i gemensam tvattstuga
2024 Rengoring av ventilationskanaler och flaktar samt OVK
2024 Utbyte av belysningsarmaturer i trapphus och vaningsplan till LED

Foreningen planerar for foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Atgarder av lackande glasfasader A-trappor

2025 Utbyte av elmatare samt varmvattenmatare

2025 Utbyte av skarmplank

2025 Installation av fler laddplatser for elbilar

2025 Malning av balkonggolv

2026 Statusbesiktning av hissar som grund till kommande renovering

2027 Utbyte termostater pa radiatorer

2029 Utbyte varmeférdelningsmatare, virmemangdsmatare samt fjarravlasningssystem
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 . Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 167.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 171 235 301 239 234
Skuldsattning, kr/kvm 12 147 11 333 11 465 11 629 11 750
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 945 12 606 12752 12 934 13 069
Réntekanslighet, % 12 13 15 16 16
Energikostnad, kr/kvm 182 149 149 148 138
Arsavgifter, kr/kvm 1074 953 828 826 810
Arsavgifter/totala intakter, % 82 77 78 76 76
Totala intékter, kr/kvm 1234 1216 1040 1062 1042
Nettoomsattning, tkr 12439 11 874 10 657 10 854 10 689
Resultat efter finansiella poster, tkr -1674 -1 481 732 334 365
Soliditet, % 62 62 62 61 60

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Pa grund av byte av férvaltare beraknas nyckeltalen for 2024 olika och gar inte att jdAmfora med tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade réntekostnader och planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 1 596 958 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 171 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 6%. Ytterligare foéréndring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida
rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 206 599 750 0 1495 000 208 094 750
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 8 208 250 0 872 500 9 080 750
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4359719 0 570 388 4930 107
S:a bundet eget kapital, kr 219167 719 0 2937 888 222 105 607
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 598 586 -1 480 690 -570 388 -10 649 664
Arets resultat, kr -1 480 690 1480 690 -1 673 750 -1673 750
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 079 276 0 -2 244 138 -12 323 414
S:a eget kapital, kr 209 088 443 0 693 750 209 782 193

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 673 931 kr samt ianspraktagande skett med 3 103 543 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -10 079 276
Arets resultat, kr -1 673750
Reservation till underhallsfond, kr -3673 931
lanspraktagande av underhallsfond, kr 3103 543
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -12 323 414

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -12 323 414

Vid byte av ekonomisk férvaltning har redovisningsprinciperna andrats kring yttre fond.
Avsattning for 2024 ar 536 000 och iansprakstagande 1 175 598.
Avsattning for 2023 ar 3 137 931 och iansprakstagande 1 927 945.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557548154697 Signerat JIA, AD, HS, NKA, CP, PC




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Kronolotsen 1 7(19)

769612-9449

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 2 12 438 504 11 874 035
Ovriga rorelseintiikter 3 227492 608 396
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 12 665 996 12 482 431
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -7 547 662 -7 774 544
Ovriga externa kostnader 7 -544 788 -634 146
Personalkostnader 8 -232 829 -227 692
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar -2250016 -2 168 518
Summa rorelsekostnader -10 575 295 -10 804 900
Rorelseresultat 2090 701 1677 531

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 268 570 258102
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 033 021 -3416 323
Summa finansiella poster -3 764 451 -3 158 221
Resultat efter finansiella poster -1 673 750 -1 480 690
Resultat fore skatt -1 673 750 -1 480 690
Arets resultat -1 673 750 -1 480 690
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 322 668 267 324 189 043
Inventarier, verktyg och installationer 10 77 345 806 585
Summa materiella anléiggningstillgingar 322 745 612 324 995 628
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 322 795 612 325 045 628
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3414 14114
Ovriga fordringar 12 5146 589 1 596 058
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1407 144 1118390
Summa kortfristiga fordringar 6 557 147 2728 562
Kassa och bank
Kassa och bank 7707 416 9614 397
Summa kassa och bank 7707 416 9614 397
Summa omsittningstillgangar 14 264 563 12 342 959
SUMMA TILLGANGAR 337060 175 337 388 587

Transaktion 09222115557548154697

Signerat JIA, AD, HS, NKA, CP, PC




2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen };ré)gg:(;t_sge‘&; 9 (19)
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 175 500 214 808 000
Fond for yttre underhall 14 4930 107 4359719
Summa bundet eget kapital 222 105 607 219 167 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 649 664 -8 598 586
Arets resultat -1 673 750 -1 480 690
Summa fritt eget kapital -12 323 414 -10 079 276
Summa eget kapital 209 782 193 209 088 443
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15, 16,17 87 608 333 92 633 333
Ovriga skulder 101 255 129 613
Summa langfristiga skulder 87 709 588 92 762 946
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16, 17 37 100 000 33 575 000
Leverantorsskulder 508 052 302 331
Skatteskulder 35359 33933
Ovriga skulder 277 399 17 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1647 584 1608 771
Summa Kortfristiga skulder 39 568 394 35537198
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337 060 175 337 388 587
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Arets resultat 19 -1 673750 -1 480 690

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2250016 2168 518

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 576 266 687 828

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -324 646 7313

Foréndring av kortfristiga skulder 506 196 82 483

Kassaflode fran den lopande verksamheten 757 816 777 624

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -520 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -520 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2367 500 2235000

Upptagna lan 0 175 000

Amortering av lan -1 500 000 -1 637 500

Depositioner -28 358 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 839 142 772 500

Arets kassaflode 1596 958 1030 124

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan 11 144 055 10 113 931

Likvida medel vid arets slut 12 741 013 11 144 055
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndamndens allménna rad
BFNAR 2023:1.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 0,51%
Fastighetsforbéttringar 10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanldggningar 0,51%

Omsiittningstillgangar

Fordringar tas upp till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing

mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 8 728 482 8325261
Hyror bostider 845 247 799 560
Hyror lokaler 117 668 388 278
Hyror garage och parkeringsplatser 1 045 480 1074 200
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 318 768 318 721
Arsavgift bostad vatten, moms 133 297 100 072
Arsavgift bostad el, moms 512 659 392 936
Arsavgift bostad virme, moms 654 819 410 126
Ovriga intiikter 48 433 57 980
Overlatelse och pantforskrivningavgift 19 774 1313
Andrahandsuthyrming 13 877 5589
12 438 504 11 874 036

I arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Erhéllna bidrag, elstod 0 580 760
Péminnelsavgift 960 0
Ovriga fakturerade kostnader 226 532 27 636
227 492 608 396
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Not 4 Reparationer

Lopande UH bostdder

Lopande UH gemensamma utrymmen
Lopande UH tvittstuga

Lopande UH av miljoanldggning

Lopande UH av ldsanordningar & nycklar

Lopande UH av installationer
Loépande UH VA

Lopande UH, viarme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvandigt
Lopande UH, fonster

Lopande UH, TV/antennutrustning
Loépande UH av markytor
Reparation forsdkringsdrende
Lopande UH 6vrigt

Lopande UH bostiader VVS
Lopande UH garage och p-platser

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Planerat uh el/tele

Planerat uh av byggnader utvéndigt
Planerat uh ovrigt

Planerat underhall tak

Planerat underhall trapphus/port/entre
Planerat underhall hissar

Planerat underhall garage och p-platser
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20 150
13 968
85979
0

4 467
100 330
21543
72133
14 935
24 267
82918
105 741
0

8520
10 250
31722
0

0

0

596 923

2024

101 065
120 225
790 245
164 063

0

0

0

0
1175598

2023

61 764
33023
0

30 683
132 107
0
25050
0

59 861
8016
41 359
0

59 563
0

0

69 835
7975
10 654
8303
548 193

2023

S OO

0
1331783
270 538
110 000
215 624
1927 945
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvirming

Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning, avfall, renhéllning
Ovriga avgifter

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgilder
Bredband/kabel TV

Samfillighet

Fastighetsskatt

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Datorutrustning och programvara

Avgifter for juridiska atgérder
Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Konsultarvoden

Resekostnader, biljetter

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter
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2024

610 812

1 100 832
403 084
369 810
88 447
297 291
252736
175 877

1 620 396
339756
217 500
298 600
5775141

2024

0
17163
0
29375
194 550
90 601
213 099
544 788

2024

200 400
6 000
26 429
232 829

2023

561 801
943 020
364 438
353113
129 726
312 580
0

153 270

1 620 396
339756
229500
290 806
5298 406

2023

14 451
5458
14 906
81397
211875
142 437
163 622
634 146

2023

188 750
0
38942
227 692
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Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 245 876 901 245 876 901
Forséljningar/utrangeringar -105 937 0
Omklassificeringar fran inventarier och markanléggning 100 732 467 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 346 503 431 245876 901
Ingédende avskrivningar -15 478 493 -13 930 733
Omklassificeringar fran inventarier och markanlédggning -6 130 172 0
Arets avskrivningar -2226 498 -1 547 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 835163 -15 478 493
Ingéende anskaftningsviarde markanldggning 99 172 470 99 172 470
Omklassificeringar till byggnad -99 172 470 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde 0 99 172 470
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldggning -5 381 835 -4 878 039
Omklassificeringar till byggnad 5381 835 0
Arets avskrivningar 0 -503 796
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -5 381 835
Utgaende redovisat virde 322 668 268 324 189 043
Taxeringsvirden byggnader 237 400 000 237 400 000
Taxeringsvarden mark 100 552 000 100 552 000
337952 000 337952 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1914 488 1394 488
Ink6p 520 000
Forséljningar/utrangeringar -221 898 0
Omklassificeringar till byggnader -1 559997 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 132 593 1914 488
Ingéende avskrivningar -1 107 902 -990 940
Forsiljningar/utrangeringar 221 898 0
Omklassificeringar 854 274 0
Arets avskrivningar -23 518 -116 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 248 -1107 902
Utgaende redovisat viirde 77 345 806 586

Transaktion 09222115557548154697
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Not 11 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaftningsvirden aktier oach andelar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto HSB
Nabo Klientmedelskonto
Borgo

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna réanteintékter
Forutbetald tomtrétt

Uppluen intdkt IMD

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Fond for yttre underhall

Ingéende balans fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall
Iansprakstagande

2024-12-31

50 000
50 000

50 000

2024-12-31

97 300

15 692
5033 597
0

0

5146 589

2024-12-31

60 424

13 300
821 386
407 796
104 238
1407 144

2024-12-31

4359719
3673931
-3103 543
4930 107

2023-12-31

50 000
50 000

50 000

2023-12-31

66 400

0

0

1517 591
12 067
1596 058

2023-12-31

53410

0

810 198
151 853
102 929
1118 390

2023-12-31

3 838576
2449 088
-1 927 945
4359 719

Pa grund av byte av ekonomisk forvaltare avser avsattning och iansprakstagande aren 2023 och 2024.

Transaktion 09222115557548154697
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,41 2026-03-01 17 683 333 17 683 333
Stadshypotek 0,68 2024-12-01 0 12 350 000
Stadshypotek 0,77 2025-06-01 23250 000 23250 000
Stadshypotek 4,68 2024-06-05 0 20 625 000
Stadshypotek 4,32 2027-03-01 24325 000 24 825 000
Stadshypotek 3,98 2028-06-01 26 475 000 27 475 000
Stadshypotek 3,52 2027-06-01 20 625 000 0
Stadshypotek 2,62 2025-12-01 12 350 000 0
124 708 333 126 208 333

Not 16 Skulder till kreditinstitut

37 1000 000 av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 1 500 000 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beridknas skuld som forfaller inom 2-5 ar

Berédknad skuld om 5 ar uppgar till 117 208 333 kr

Not 17 Stillda sikerheter

Stallda sdkerheter

Transaktion 09222115557548154697

Signerat JIA, AD, HS, NKA, CP, PC

2024-12-31
37100 000

87 608 333
124 708 333

2024-12-31

158 084 000
158 084 000

2023-12-31
33575000

92 633 333
126 208 333

2023-12-31

158 084 000
158 084 000
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen vattenkostnad

Upplupna réntekostnader

Berdknat arvode for revision

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter pa styrelsearvode
Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Not 19 Réintor och utdelningar

Erhallen ridnta
Erlagd ranta

Transaktion 09222115557548154697

Signerat JIA, AD, HS, NKA, CP, PC

2024-12-31

164 183
48 022
34970
26 065
28 000

0

0

334 601
1011743
1647 584

2024-12-31

268 570
4 084 549
4353 119

2023-12-31

103 638
70 995
32118
77 593
28 000

183 750
57734
56 516

998 427

1608 771

2023-12-31

258 102
3384775
3 642 877
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Arsredovisningen #r digitalt signerad av styrelsen

Malmo
Julian Ignacio Araneta Aron Dahl
Ordférande
Hékan Stenley Nathalie Kahrle Atterlord
Christer Palmkvist

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Peter Cederblad
KPMG AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kronolotsen 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449, 2024
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—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kronolotsen 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Kronolotsen 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JULIAN IGNACIO ARANETA i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 11:57:29

HAKAN STANLEY i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-06-02 ki. 14:42:00

CHRISTER PALMKVIST P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-06-02 ki. 14:11:34

ARON DAHL i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 20:44:17

NATHALIE KAHRLE ATTERLORD i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-06-02 kl. 11:54:22

PETER CEDERBLAD D

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 12:09:33

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Kronolotsen 1 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER CEDERBLAD P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-06-05 kl. 12:36:59

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



