SVEDALA KOMMUN

BYGG- OCH MILJONAMNDEN TJANSTESKRIVELSE
BMN dnr BM-2024-555 2025-05-13

Annelie Malmberg

Bygglovshandlaggare
Registrator.BMN@svedala.se

Forhandsbesked for enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar
att pa fastigheten SVEDALA 200:37, bevilja ansokan om férhandsbesked.

Som forhandsbesked enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) meddelas att den
foreslagna atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen med foljande villkor:

e Att en geoteknisk understkning ska lamnas in i samband med bygglovsansékan for att
utreda lamplig placering av nytillkommen bebyggelse.

Bygg- och miljonamnden beslutar att ta ut en avgift pa 23 180 kronor, enligt den taxa som ar
beslutad i kommunfullmaktig.

Information
Ett forhandsbesked innebér inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet galler endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter att
beslutet om férhandsbesked har fatt laga kraft. Férhandsbeskedet har vid detta
utskick annu inte fatt laga kraft och kan fortfarande 6verklagas.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser férhandsbesked av enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad.
Fastigheten ligger pa en hojd, vackert belaget i Bjeret omringad av hasthagar och akrar.
Fastigheten har varit bebyggd, vad man kan se, sedan mitten av 1800-talet men byggnaderna
har under de senaste aren i generationsskifte forfallit och till slut rivits. Denna
lokaliseringsprovning ska faststalla om fastigheten fortsatt ar en lamplig plats att bo pa eller
om nya forutsattningar har tillkommit.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse, 2025-05-14

Ansokan, 2024-05-07

Reviderad situationsplan, den 5 maj 2025
Arkitektoniskt exempel, den 27 juni 2024
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Dagvattenutredning, den 1 april 2025

Information om din avgift

Forhandsbesked — A 11.1
Totalt 23 180 kronor

Vi kommer att skicka en faktura pa avgiften.

Varfor foreslar vi detta beslut?

Vid prévning av férhandsbeskedet bedoms om marken ar lamplig for ansokt atgard enligt
9 kap. 17 § samt 2 kap. 5 8 plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL. Vid prévning av
férhandsbesked ska 3 kap. och 4 kap. 1-8 88 miljébalken (1998:808), MB, tillampas (2
kap. 28 PBL).

Rubricerad fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omradesbestammelser
men inom sammanhallen bebyggelse. Fastigheten definieras som en skafttomt.
Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd och boséttning kan foljas tillbaka till mitten av
1800-talet. Den nuvarande avstyckningen tillkom pa 1980-talet och fastigheten har ett
avtalsservitut for vag. Provning av forhandsbesked pa fastigheten ska sakerstélla om
platsen fortfarande kan anses lamplig for bebyggelse eller om omstandigheterna har
foréndrats.

Fastigheten ar en sa kallad skafttomt. Nytillkomna skafttomter stods inte i gallande
oversiktsplan, dock kan bygg- och miljonamnden inte anse att Svedala 200:37 ar en
nytillkommen skafttomt utan en skafttomt som funnits sedan 1980-talet.
Forhandsbeskedet provas inte som en avstyckning och darmed en nytillkommen
fastighet utan provas som att ater bebygga en befintlig.

3! L
Figur 2 Satellitbild fran &r 1973 visar pa en storre bebyggelse

De avtalsservitut for vag som idag gar éver grannfastigheten i norr, Svedala 200:34,
upprattades 2001 och ersatte ett tidigare avtalsservitut som lag séder om fastigheten.
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Sokande har inkommit med ett téankt fotavtryck pa fastigheten samt ett arkitektoniskt
exempel pa& hur byggnaderna kan tankas utféras. Dessa ar endast exempel for att ge en
bild pa hur platsen ar tanka att bebyggas. | kommande bygglovsprévning kommer
lamplig placering samt utformning prévas sa att den &r passar in pa platsen med hansyn
till stads- och landskapsbilden och till de natur- och kulturvérden som finns.

Fastigheten ligger i Bjeret som bestar av ett storre backlandskap och omringas av mindre
blandskogar, hastgardar, enbostadshus samt odlings- och betesmarker. Omradet i och
omkring Bjeret ar utsatt for ett omfattande tryck pa forfragningar om ny bebyggelse och ar
utpekat i géllande oversiktsplan som en kategori 1 i "Utveckling av byar”, vilket innebar
restriktiv tillvaxt. By med restriktiv tillvaxt innebar att man endast tillater en mycket begransad
bebyggelsekomplettering med enstaka bostadshus. All ny bebyggelse ska utformas sa att den
tillfor ett mervéarde for byn och platsen. Med hansyn till det stora intresset som finns for att bo
och bygga i omradet skulle ytterligare exploateringar, om sa enstaka, paverka den charm och
karaktar som platsen har idag. Men da denna fastighet historisk varit bebyggd kan inte bygg-
och miljonamnden anse denna exploatering vara ny bebyggelse i den bemarkelsen att
forhandsbesked inte kan beviljas.

Fastigheten berors av riksintressen for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1-28 MB och for naturvard
enligt 3 kap. 68 MB. De riksintressen som &r aktuella pa platsen bedéms i forhallande till Gvrig
historik inte paverkas pa ett sddant satt att férhandsbesked inte kan beviljas.

Fastigheten utgors inte av nagon jordbruks- eller betesmark.

Sokande har inkommit med en dagvattenutredning som utfardades under varen 2025.
Dagvattenutredningen visade pa lagt vattenstand vid méatning av befintlig brunn. Man har
i utredningen presenterat majliga forslag till hur dagvatten ska omhandertas inom egen
fastighet. Denna utredning tillsammans med en kommande geoteknisk undersdkning bor
vagleda byggherren tillfredstallande att hitta en hallbar och langsiktig l6sning for
omhéndertagandet av dagvatten. Faktiskt hantering av dagvatten ska redovisas med
godtagbar l16sning i bygglovsprévningen.

Fastigheten har tidigare provats i fraigan om forhandsbesked.
e 2005 inkom en ansdkan om férhandsbesked
e 2006 beslutade bygg- och miljonamnden att avsla anstkan om férhandsbesked
e Sokande 6verklagade
e Lansstyrelsen aterforvisade arendet till namnden da motiveringen for avslag inte
var tillréckligt. (drn 403-33278-06)
e 2008 beslutade bygg- och miljonamnden ater att avsla ansékan om
férhandsbesked.
e Sokande dverklagade
e Lansstyrelsen aterforvisade ater arendet till namnden med motiveringen att man
inte har tillrackliga stod for ett avslag. (drn 403-45019-08)
e 2010 prévades samma ansokan igen men denna gang beviljade bygg- och
miljonamnden ansdkan om forhandsbesked.
e Berorda sakagare samt Byaradet 6verklagade beslutat och yrkade pa att det
skulle upphavas.
Lansstyrelsen avvisade 6verklagandet.
beslutet dverklagas vidare till Forvaltningsratten.
2010 avslar Forvaltningsratten overklagandet. (Mal nr 8351-10)
Beslutet om att bevilja forhandsbesked vinner sedan laga kraft men
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férhandsbeskedet fullféljs aldrig med ett komplett bygglov inom dom kommande
tva aren.

Det har inte framkommit ndgra nya omstandigheter i handlaggningen av detta arende som
skulle férandra bedomningen man gjorde i forra prévningen angaende lokaliseringen och
fastighetens lamplighet for bebyggelse.

Med hanvisning till de redovisade forhallande och med en avvagning gjord mellan allmanna
intressena i form av kultur- och naturvarden samt dagvattenfragan och det enskilda intresset
att ater bebygga denna fastighet med en bostad bedoms det enskilda intresset vaga tyngst
och inte ha en betungande paverkan.

| fraga om en avvagning gjord mellan det enskilda intresset for ragranne i norr, Svedala
200:34, som ar den tjanande fastigheten av avtalsservitutet och det enskilda intresset for att
ater bebygga fastigheten Svedala 200:37 beddms den fragan vara utredd nar man uppréattade
avtalsservitutet och det enskilda intresset av att bebygga Svedala 200:37 vager i detta fall
tyngst.

Sammanfattningsvis med hansyn till tidigare forhallande och stallningstagande samt
nytillkommen information kan inte bygg- och miljonamnden se att en byggnation pa den
aktuella fastigheten skulle medféra en sadan fara eller betydande olagenhet for omgivningen
att forhandsbesked inte kan beviljas. Kraven i 2 kap PBL kan anses uppfyllda.

Synpunkter fran sakagare och remissinstanser

Berorda sakagare har horts. Svedala 200:34 har inkommit med synpunkter angéende att
servitutsvagen inte uppfyller visa krav och kvalitet. Ett avtalsservitut &r civilrattsligt och
prévningen for forhandsbeskedet sakerstaller endast att ett sddant finns och garanterar
fastighetens atkomlighet och att kraven gar att uppfylla med vidare atgarder. Det &ar saldes
byggherrens ansvar att sékerstélla och redovisa att alla kraven angaende framkomlighet
uppfylls i bygglovet. Svedala 200:34 har aven funderingar kring hur fastigheten ska forses
med VA och el samt hur sophantering ska hanteras. Man kan i lokaliseringsprévningen se att
dessa bitar gar att 16sa, sen ar det upp till byggherren att sékerstalla att alla avtal och
eventuella servitut som ar nddvandiga upprattas. Att dessa finns ska redovisas for att kunna fa
ett startbesked i ett kommande bygglov.

Berorda remissinstanser har horts, sa som VA-enheten, Miljo, Sysav och Raddningstjansten.
Samtliga har inkommit med synpunkter och information, men inget som paverkar utgangen av
detta forhandsbesked. Remissinstansernas yttranden kommer foljas upp vid ett bygglov och
bertrda remissinstanser kommer fa majlighet att yttra sig igen om det anses nodvandigt.

Raddningstjansten har inlamnat beskrivning pa vilka krav som ska uppfyllas sa att
raddningstjanstens fordon far atkomst till nytillkomna byggnader. Placeringen av byggnaderna
samt framkomligheten pa vagen ska redovisa att dom uppfyller kraven som stélls i kommande

bygglov.

Vilka lagar styr beslutet?
Vi hanvisar till plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken:

e 9kap.17 8§ PBL
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e 9kap. 18 § PBL om tidsfrist

e 2kap.58§PBL

e 9kap. 41a § PBL om kungdrande
e 9kap. 41 § PBL om delgivning

e 3kap48§MB

Du kan 6verklaga beslutet

Om du &r missndjd med beslutet eller anser att det ar felaktigt har du réatt att 6verklaga det.
Information om hur du éverklagar finns i bifogat dokument.

Vem har fatt information om beslutet?

Vi informerar om beslutet pa foljande sétt:

e Sokande far meddelande om beslut, beslut och underlagen for beslut.

e Berorda sakagare, till exempel grannar, far meddelande om beslut.

e Ombud far: meddelande om beslut, beslut och underlagen for beslut.

e Post- och Inrikes tidningar far en notis som de publicerar (kungor).

e Delges berorda sakagare Martina Ardenmark pa Svedala 200:34 med meddelande om
beslut.

e Delges berorda sakagare Joakim Ardenmark pa Svedala 200:34 med meddelande om
beslut.

For bygg- och miljonamnden

Annelie Malmberg
Bygglovshandlaggare
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Hur 6verklagar jag beslutet?

Om du anser att vi har fattat ett felaktigt beslut kan du éverklaga. Du kan lamna in
overklagan personligen skicka in den skriftligen via e-post till registrator.omn@svedala.se
eller post till Svedala kommun, Bygg och miljo, 233 80 Svedala.

Din 6verklagan ska innehalla foljande:

. vilket beslut det &r du dverklagar, garna med fastighetsbeteckning och
arendets diarienummer, som finns i sidhuvudet pa det héar brevet

. vad beslutet galler

. vilken andring du énskar

. ditt namn, adress och kontaktuppgifter samt datum.

Bifoga garna handlingar som stéder din uppfattning,

Din 6verklagan maste ha kommit in i till kommunen senast fyra veckor fran det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Vi skickar dverklagandet vidare till
lansstyrelsen.

Vid delgivning av negativ granne

Din 6verklagan maste ha kommit in i till kommunen senast tre veckor fran den dag du
fick det har beslutet. Vi skickar 6verklagandet vidare till lansstyrelsen.

Svedala kommun, 233 80 Svedala, www.svedala.se
Ttn 040-626 80 00, registrator. bmn@svedala.se


mailto:registrator.bmn@svedala.se

	Förhandsbesked för enbostadshus med tillhörande komplementbyggnad
	Förslag till beslut
	Information

	Sammanfattning av ärendet
	Handlingar i ärendet
	Information om din avgift
	Varför föreslår vi detta beslut?
	Synpunkter från sakägare och remissinstanser

	Vilka lagar styr beslutet?
	Du kan överklaga beslutet
	Vem har fått information om beslutet?

	Hur överklagar jag beslutet?

