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Sammanfattning

Atgirden avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus inom fastigheten HUSIE 173:25
(Farabicksvigen 89). Fastigheten ligger utanfor detaljplan, inom sammanhallen bebyggelse.
Grannfastigheten har haft synpunkter avseende ledningssetvitut. Stadsbyggnadskontoret foreslar
positivt forhandsbesked.

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden ger positivt férhandsbesked.
Upplysningar

Tillstindet upphér att gilla om du inte gor en ansokan om bygglov inom 2 ir frin den dag dé
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Ett forhandsbesked betyder inte att du fir lov att borja bygga eller utfora dtgirden. Det som stir
i tjinsteskrivelsen (som ligger till undetlag for detta beslut) angiende placering, utformning och
andra villkor 4r viktiga forutsittningar for att senare kunna fi ett bygglov.

Du ir skyldig att séka och f3 tillstdnd frin fastighets- och gatukontoret eller Trafikverket for att
ansluta eller indra en tomtutfart till en allmin vag samt ansluta eller indra en enskild vig enligt 39
§ vaglagen (1971:948).

Beslutsunderlag

e Tjinstesktivelse SBN 2023-03-30 HUSIE 173:25
e SBN 2022-002846 HUSIE 173:25_bilaga

Beslutsplanering
Stadsbyggnadsnimnden 2023-03-30

Arendebeskrivning
Ansdkan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten.

Bilaga 1 Visar 6versiktligt forslagen avstyckning och placering av huvudbyggnad.

Fastigheten ir beligen utanfor detaljplan och inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
Oversiktsplan for Malmé stad ir fastigheten beligen inom omride avsett f6r jordbruksmark.
Inom jordbruksmark kan ny bebyggelse tillitas som komplettering till befintlig bystruktur
forutsatt att nirheten till kollektivirafik och kommunalt VA finns.

Fastigheten HUSIE 173:25 ir idag 5885 kv stor och foreslagen avstyckning foreslas bli ca 1800
kvm med in- och utfart mot Firabicksvigen. Avstyckningen prévas av det kommunala
lantmateriet, KL.M.
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Enligt bullerberikningar gjorda av milj6{f6tvaltningen 2017 ligger bullervirdena pa platsen, ca 18
meter in frin Firabicksvigen, mellan 55 — 59 dBA. Enligt inlimnad bullerberikning av
vigtrafikbuller uppgar ekvivalent bullerniva till 54 dBA och maxnivan till 72 dBA vid {Sreslagen
placering av fasad mot Firabicksvigen, bilaga 2.

Berérda grannar (HUSIE 173:166, FARABACK 180:80, HUSIE 173:36, HUSIE 173:19,
FARABACK S:8, HUSIE 173:167, FARABACK 180:37, OXIE 23:7) har fatt mojlighet att
limna synpunkter p4 ansékan. Fastighetsigarna till grannfastigheten Husie 173:166 har limnat
synpunktet, vilka i huvudsak handlar om ett setvitut enligt vilken HUSIE 173:25 uppléter mark
till Husie 173:166 for jordvirmeslingor, samt om detta beréts av foreslagen utfart, bilaga 3a-d.

Soékanden har getts méjlighet att beméta synpunkterna och skickat in ett bemétande, 1 vilket
sokande meddelar att servitutet inte kommer att berdras, samt att utfarten ir befintlig och berors
inte av setvitutet, bilaga 4.

Fér att fa kunskapsundetlag gillande VA- och avfallsanliggning har vi bett om yttrande frin VA
Syd. VA Syd har inget att erinra mot itgirden, men informerar for kinnedom om att féreskrifter
for avfallshantering, uppstillningsplats och transportvigar ska uppfyllas.

Denna skrivelse innehiller dven féreskrifter om placering och utformning som stéd fér en
framtida bygglovsprévning. Bebyggelsekaraktiren i omridet ar relativt enhetlig med sadeltak,
tegel eller puts. Dir finns bide gammal och ny bebyggelse.

Utlatande
Fastigheten ligger inom Farabicks by och féreslagen avstyckning utgor en s.k. “lucktomt” lings

befintlig byvig. Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att en byggnation pa platsen utgor en
naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsen i enlighet med Malmé stads &versiktsplan.

Atgirden behéver inte fregis av planliggning och forhindrar inte heller eventuell framtida
planliggning. Fastigheten gir att ansluta till kommunalt VA och ligger nira kollektivtrafik med ca
100 meter till en busshéllplats. Enligt éversiktsplanen finns 4ven planer pi en cykelvig i nira
anslutning till aktuell fastighet.

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller frin vigtrafik inte verskrida
60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och 50dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Med hinsyn till beriknade bullernivier gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att det finns
forutsattningar att klara ljudnivierna enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader pd
platsen. Detta under forutsittning att man placerar huvudbyggnaden utanfor riskomride 61 hoga
bullervirden och anordnar uteplatsen pi motsatt sida om huvudbyggnaden, s.k. tyst sida.

Stadsbyggnadsnimndens beslut kan utgéta underlag for framtida avstyckning. Prévningen har
gjorts till den storsta delen mot vigledande dokument sisom Gversiktsplanen och ovan nimnda
bullerberikningar. Dock sker prévning av byggnadernas utformning och slutgiltiga placering 1 sin
helhet i samband med bygglovsprévningen, dir dven foreskrifter och férhillande till omgivande
bebyggelsestruktur, samt bullernivéer vid fasad och uteplats skall beaktas.
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I ett férhandsbesked utanfér detaljplan ska en lokaliseringsprévning goras, d.v.s. en prévning av
markens limplighet for den avsedda atgirden mot kraven i 2 kap. plan- och bygglagen, PBL. I
denna provning ingir en avvigning mellan allminna och enskilda intressen. De allminna

intressena redovisas 1 &versiktsplanen.

Stadsbyggnadskontoret hat gjort en sammanvigd bedémning av allminna och enskilda intressen 1
en prévning av matkens limplighet for nybyggnad av ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnad pa platsen. Foreslagen placeting anses vara anpassad till landskapsbilden
och kulturvirden pi platsen och bedéms inte innebira betydande oligenhet f6r omgivningen.

Kraven pi frin allman synpunkt god hushéllning av mark i enlighet med 6versiktsplan och
lamplighet for indamalet anses vara uppfyllda. De foreslagna dtgirderna anses vara férenliga med
Sversiktsplan, uppfylla kraven 1 2 kap. 1, 2, 4 och 5 §§ PBL, samt miljobalken. Kraven avseende
tomters beskaffenhet 4terfinns i 8 kap PBL Byggnadetnas slutliga placering och utformning 1
enlighet med ovriga delar av plan- och bygglagen kommer att prévas i eftetkommande
bygglovsirende.

Med hinsyn till vad som ovan redogjorts foreslds stadsbyggnadsnimnden att bevilja ansokan om
férhandsbesked.

Foreskrifter

Byggnaden ska lokaliseras och placeras med anpassning till bebyggelsestrukturen i omradet och
minst 4 meter frin tomtgrins mot grannfastighet.

Bostadshusen ska utformas med ldngsmala volymer dir eventuella vinkelbyggnader ska vara
underordnat utformade. Komplementbyggnader ska till sin utformning och placering underordna
sig bostadshuset. Fasader ska i huvudsak varar i tegel eller puts, tak ska vara sadeltak.
Bostadshuset ska vara 1 - 1,5 viningshus. Byggnaderna ska utformas individuellt f6r att bibehilla

en variation i omridet.
Ansvariga

Anna-Carin Mirtensson, Avdelningschef
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