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Bostadsrattsfdreningen har anpassat Normalstadgar 2022 fér HSB Bostadsratisfarening i foljande

bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens [firetagsnamn ir HSB Bostadsritisforening Castor i Svedala. Styrelsen har sitt
siite | Skine lin, Svedala kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
ftireningens hus uppliita bostadslagenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmarna fiir
nyttjande utan tidsbegriinaning,

Vidare har bostadsrittsfareningen till indamél att friimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsritts[Breningen samt fiir at stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig hdllbar
utveckling,

Bostadsriitt éir den ritt i bostadsriittsfireningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

BostadsritsiBreningen ska vara medlem i en HSB-forening. i det fSljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i smmverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen hiir genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avial om éverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftlizgen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kéipehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar 6verldtelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsritis/Breningen kan beviljas den som ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrtisforeningen e medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsrit genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt [ bostadsriitsfdreningens hus.
O en bostadsriitt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagls fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Gvergét till annan nérstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte nekas intriide i bostadsriusforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfBreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadstitsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS5R ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfireningen,

Juridisk person som [rviirval bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd fr fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsritts[Greningen miste ha samiycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom éverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenher som
inte fir avsedd for fritidséindamal. Samtycke behtivs inte vid exekutiv frsiljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid fiirviirv som giirs av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt il bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
ftirviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende niirstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande @rvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisidreningen har
firviirvat bostadstiitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadstiitten
tvlingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen fir forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergart till ny innehavare, fir denne utéva bostadstiitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsriittsfareningen,

Ett diidsho efier en avliden bostadsriittshavare fir uiéva bostadsriitten trots att dadshoet inte ir
mediem i bostadsréttsforeningen. Tre dr efter dédsfallet fir bostadsrattsfireningen uppmana didsboet
ait inom sex mdnader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning efler arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsfreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fr bostadstéitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvimgsfirsiljning eller
vid exckutiv frsilining, kan tre ar efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har firviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,

Styrelsen dir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisfareningen,

For att privva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begiira kredituppi yEning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitien Gvergatt till nekas medlemskap 1
bostadsrittstoreningen,
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi dr lingsikrigt héllbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir underhdll
av bostadsriittsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns mgér
iven fondering fir inre underhdll,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfir
indring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvé tredjedelar av de ristande pé fireningsstimuman gitt med péd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien fién férfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgifien ingdende erséittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
heriknas efier firbrukning, Fér informationstverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut dverldielseavaift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsitmingsavgift av bostadsriittshavaren med hgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfirsikringsbalken och faststills for tverlitelseavgift vid ansikan
om medlemskap och fér pantsitiningsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsriittsfareningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den higsta tillitna avgiflen efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten, Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter fir Atgiirder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgdr drjsmélsriinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgifl och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie [Greningsstimma ska styrelsen till revisoremna limna drsredovisning.

Deenna bestir av [Grvaliningsberitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fiire den fGreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman fr bostadsritisforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgfingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hilllas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rijstherfittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha riiti att nidrvara eller pd annat sétt
filja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ir giltigt endast om det bitriids av
samtliga ristberittigade som dr niirvarande vid féreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant [Bir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har
alltid réitt att ndrvara vid freningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa erdinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgling,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstiimmnia,

Kallelse till foreningsstiimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till erdinarie och extra fireningsstimma fir utfiirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skniftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind {8t bostadsriittsfareningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoorditrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av résilingd

fréiga om nédrvarovite vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

P =



7. wal av tva justerare

8. wal av minst v rostriknare

9. friga om kallelse skett i behirig ordning

10. genomgéng av styrelsens Arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beritelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir sivrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valls ay foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

7. val av styrelsens ordférande

|8, wal av dvriga styrelseledamiiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter | HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avelutande,

Extra foreningsstdmma
Pé extra foreningsstiimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan. ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem fera bostadsritter i bostadsriitisfBreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller drsavpift har nte riswit

En medlems riitt vid foreningsstimma utéivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfarerridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higsl et ar
frin utfardandet. Medlem far foreteiidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitrAde.

§ 19 Rostning

Fireningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hillften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lotming om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fGrrdttas.

Fisr vissa beshut kriivs sirskild majoriter enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppgifl (s& kallad blank sedel) ska personen ifrdga inle anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfdranden vid fireningsstimman ska se till att det firs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;
|, rostliingden ska tas in i eller bifogas prowkollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om rdsining har skett ska resultater anges i protokaollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren, Protokollet ska justeras av stimmoordfBranden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsfiireningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hijgst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fareningsstiimman viiljer styrelsens ordftrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hoigst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal nfirmast hégre antal, vara et dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftrande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig villja
styrelseordfGrande for tiden till nista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare, Styrelsen uiser ocksé ansvarig for introduktion
och utbildning av medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tvl styrelseledamater, att tvé tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfiir ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter & ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om, Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ord Grande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsfirhet dr
nérvarande kriivs enhillighet fiir giltigt beslut,

En styrelseledamot som r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolfirare. Protokollet ska justeras av ordftranden fir sammantriidet. om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utset,

Styrelseledamot har réit att f3 avvikande mening antecknad tll protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
majligheten att lita annan ta del av styrelsens protekoll,
Protokell ska firas | nummerfiéiljd och firvaras pa et betryggande site

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hijgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksftirbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandaitiden fir et ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sh att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen [imnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig firklaring till ondinarie
fireningsstdmima dver gjorda anmirkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr et ir. Valberedningen ska besti av ldgst tva ledaméter. En ledamot uises av
foreningsstaimman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de ftirtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till [Breningsstdmman limna fGrslag pd arvode och [Gresld principer for andra
ckonomiska ersiittingar fir styrelsens ledamister och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriitad underhdillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhill.

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadscittsligenheter,

Overfiiring till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir f6r att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifvlin forhillandet mellan andelstalet fir
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
|,  uppriitta en underhillsplan for genomférande av underhdll av bostadsrétsfireningens
tastighet,
2. arligen budgetera fiir atl sikerstilla att tillrickliga medel finns [Br underhdll av
bostadsriitsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsriitsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller [Grlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska. efier
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust ska bostadsrattsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad [Griusten innebir for bostadsrittsfreningzens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har riitt att [ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrynmmen,

dagen [Gr Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som [inns antecknat riirande pantsétining av bostadsriinen, samt

datum for utfardandet,

[ %, -

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritshavaren ska pi egen bekosmad hilla ligenheten i gott skick. Det innebiér att
bostadsrittshavaren ansvarar fiir att sdviil underhilla som reparera ligenheten och art bekosta
dtgiirderna. Detta giller fiven mark, firrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplitelsen,

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritisféreningen tecknat en
motsvarande fGrsiikring till férmén fir bostadsriittshavaren svarar bostadscittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren fir skyldig att {dlja de anvisningar som bostadseittsfdreningen limnar, For vissa
atgirder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid uifdras fackmissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

I, Yieskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimle den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa viskikiet pd ett fackméssiot sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd e
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

Icke birande innerviggar.

Inredning 1 ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och wviittmaskin, Bostadsréttshavaren
svarar ocksi fr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

3. Insida av yiterddrr samt beslag, handiag, gdngjim, timingslister, brevinkast, s och nycklar,

w1
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11,
11,

12

13.
14.
15.
16.

(Glas i fénster och dbrrar sami sprijs pa finster och isolerglaskassett,

Till finster och fonsterddrr hirande beslag. handtag, gdngpérn, titningslister samt mélning,
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfaring till de delar de
ar =ynliga i lgenheten och betjiinar endast den akivella ligenheten,

Armaturer for vatren (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spisképa. ventilationsdon och ventilationsilikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar [Gr reng@ring och
byte av filter.

Sikringsskiip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer. elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och vinneledningar.

Brandvarnare.

Om lgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fiir renhallning
och sniskotining. Fir balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning/vibehandling av insida av
balkongfront‘altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om
liigenheten fir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se Gl att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijamél till bostadsciittsfGreningen anmila fel och brister i
sidan ligenhetsutrusining som bostadsritsiireningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittstoreningen svarar for att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhdllet och halls | gott skick,
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av filjande:

1.

b3

o Ln

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
fisrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fer fn en lgenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas. vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsréttsforeningen fGrsent lgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetzavskiljande- eller birande viigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen polvwiirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lgenheten som bostadsritisforeningen firseit ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock féir mélning av vartenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokghngar (e rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa’kiksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

¥ tterdirr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmands
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Deta giiller ven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen {&r utfora reparation samt byta inredning och vtrusming som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eft siidant beslur ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bosiadsriitis{reningens hus och som beridr bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstémma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsri
kommer att forindras eller 1 sin helhet behéva tas § anspriik av bostadsritestBreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsritshavaren inte
ger sitt samiycke till forindringen, blir bestutet indéd giltigt om minst ovdl tredjedelar av de ristande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsimmar sitt ansvar for lgenhetens skick eller utfor en &tgfird i strid med

& 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd nfgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som mdajligt, fir
bostadsrittsforeningen avhiilpa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en étgéird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konsirukiion,

installation eller findring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

nstallation eller ndring av anordning fiyr ventilation,

installation eller ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pi brandskyddet, eller
nagon annan viisentlig forindring av lgenheten.

e el L

Fiir en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulrhistoriska, miljomissiga eller konstmiirliga viirden
krivs alltid tillstind {Br en ftgfrd som innebdr att et sadant viirde paverkas,

Styrelsen far viigra atl ge tillstind 1ill en fitgéird endast om den dr till pitagliz skada eller oligenhet fér
bostadsrittsforeningen. Ett tillsténd far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren 8 missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren begiira att hyresnimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

WVid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsiitts
{tr sidrningar som i sddan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé an
de inte skiiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anviindning av Figenheten iaktta
allt som fordras {or att bevara sundlet, ordning och gout skick inom eller ulan[Gr huset.

Bostadsriitishavaren ska hilla nogarann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksi av de som hir
till bostadsritishavarens hushill, de som besiker bostadsrittshavaren som gist. nigon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrditishavaren ska falja bostadsriittstoreningens ordningsregler.

Om det firekommer stémingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsfigelse ati se till att stdmingarna omedelbart upphdr. Det giller inte om hostadsratishavaren sigs upp
mied anledning av att stémingarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatming,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare [Gr bostadsrinsfireningen har riitt att £ komma in i [genheten ndr det behivs r tillsvn
eller fir att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar for eller fBr att avhjilpa brist nir
bostadsritshavaren {Grsummar sitt ansvar for [agenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsréitten ska tvingsfirsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att Iita ligenbelen visas pd mplig tid. BostadsrittsGreningen ska se till an
bostadsriitishavaren inte drabbas av stéire olfigenhet in niddvindigt.

Bostadsritsfbreningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nddviindiga dtgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritshavaren inte lmnar tilliride nér bostadsritsfireningen har it tll det kan
bostadsriitrsforeningen ansika om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyeke. Styrelsens samtyeke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fBr upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning afr vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren findd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillsténd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
I. om en bostadsrédtt har forvirvats vid exekutiv firsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriie i bostadsriitten och som inte har
antagits Ull medlem i bostadsritisfireningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behvs ska bostadsriitshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fr inte inrymma uiomstdende personer i ligenheten, om det kan medfiira men [Gr
bostadstiittistireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrinshavaren far inte anvinda ligenheten {Gr ndgot annat indamal in det avsedda.
Bostadsriittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsritsfireningen eller ndgen medlem i bostadsritsfireningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriitien tidigast efter tva dr fran upplatelsen och dérigenom

bli fii fréin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse Svergir bostadsriitten till bostadsriintsfiireningen vid det ménadsskifte som intrifTar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts [ avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillivdtts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligr fdljande;



1. Prijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveifi utbver tvi veckor fréin det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdea sin
betalmingsskyldighes,

2. Drisjsmdl med drsaveitt eller aveift for andrabandsouppliteise

om bostadsriitishavaren drdjer med att betals arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, néir det
giller en bostadsligenhet, mer éin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer fin
tvi vardagar efter firfallodagen,

3. Oloviig upplitelse i andra hand )
om bostadsriitshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter Bgenheten i andra hand,

4, Annat findamdil
om ligenheten anvinds fir annat ndamdl fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsrittsforeningen efler
annan medlem,

6. Oliyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Hgenheten upplitits Gl § andra hand. genom virdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom aff inte utan
oskiligt drijsmil uoderriitta styrelsen om att det finns olyra i Bgenheten bidrar il att ohyran
sprids i huset,

7. Yanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi nigot annat sait eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten fir uppléten till i andra hand utsiiter boende 1 omgivningen fir stfmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliriide
om bostadsritishavaren inte mnar tilltrdde tll ligenheten nér bostadsrittsfiveningen har ritt till
tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utbver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgiirs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fir sidan naringsverksamhbet eller lilmande
verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt forfarands ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfallipa sexuella fGrbindalser mot ersfitning, eller

11. Olovliga ftgfirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd wifor en dtglrd som anges i § 37 {Brata eller andra
stycket.

Fn uppsfigning ska vara skriftiig.
Myttjanderdtien dr inte firverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av rings
betydelse.



Ritielseanmodan, nppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, -9 och 1§
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillséigelse s anart som mibijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fdrverkad fir bostadsrittshavaren énd inte skiljas frin
Hgenheten pé en sfdan grund om bostadsrittshavaren videar fiittelse innan bostadstiittafreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avlyttning. Detta giller inte om nyttjanderfitten #r forverkad pd grund
av siirskilt allvarliga stbringar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre ménader fréin den
dag di bostadsrittsitreningen fick reda pé ett firhillands som avscs.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pi grund av dréjsmil med betalning av drsavgifl eller avgift
fior andrahandsupplételse, och har bostadsratsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittishavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijamélet ime skiljas frin lizenheten

1.  om avgifien — nar det & fidiga om en bostadsligenhet — betalas inom tve veckor frin det ant
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att £ tillbaka l3genheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelsnde om uppsigningen och anledningen till denma
har lammats till socialnimnden i den kommun dir ligenheten &r beligen.

2. om avgifien — nfir det & friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare ints heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften mom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftinnsedd omstindighet och avgifien har betalats 53 snart det var
mdéjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Vad som sdigs i fOrsta stycket giller inte om bostadsritshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forplikielser i 54 iy grad att bostadsrittshavaren skilligen inte b f4
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den fid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Pankt 3 och pamkt 11
Bostadsréttshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r fiiiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren 54 snart som mijligt anséker om tilistind
hos hyresnimmnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsrittsfBreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Ponki 7
Vid sérskilt allvarliga stbrningar i hoendet gller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte upprnanats att vidta réttelse. Tillsagelse om viittelse ska alitid ske om bostadsriitten fir upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning f&r ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stimingar i uppsfgning ske wtan underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsfigmngen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsf@reningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvi minader frin det att bostadsrirtstoreningen fick
reda pé forhllandet. Om det brotisliga forfarandet har angeuts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rite till uppsiigning intill dess at tvi
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitr,

'§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfSreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittstoreningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med flera angiéiende nekat medlemskap.

e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom fGreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fiireningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrén.
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsfareningens fastighet eller tomirét,

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen {or HSB;
1. heslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3, beslut att bostadsriittsforeningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4, beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritsforeningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsritsiBreningen begfr sitt uttride ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fiiljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsriustbreningens stadgar och fiiretagsnamn édndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen uppldses ska dterstdende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsritisligenheternas insatser,
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2023-11-08

HEB - didr mibljligheterma bor

HSB Malmd
Aft: Viktor Lundgren

Fullmakt for godkdnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek for Viktor Lundgren pa HSB Malmd som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbunds rdkning godkdnna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestdmmelser som anges paHSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf).

Fullmakten omfattar de bestammelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér
godkannandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSBE Riksforbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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2024-01-09

HSB - diir miiligheterna bor

Fullmakt for godkidannande av stadgar for HSB
Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmd ek fér Viktor Lundgren fullmakt att fir HSB Malmi godkiinna beslut
av HSB Bostadsrittsforeningar om dndring av stadgar, om stadgarna dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar med av HSB
Riksltrbund godkiinda anpassningar.

Fullmakten giiller till dess att den dterkallas,

Malméd 2024-01-09

HSE MALMO EK FOR

Kent Andersson Michael Carlsson
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