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PLANBESKRIVNING
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Fig 1. Orienteringskarta. Planomrédet &r beléget séder om Tittentévégen, ca 1,5 km Sster om Svedala tétort, och
med Malmé-Ystad jarnvdg i séder. Svartmarkerat omréde visar detaljplanens utbredning.

Planhandlingar:

Planbeskrivning Grundkarta Trafikutredning (Rambsll 2008-
Genomférandebeskrivning Fastighetsférteckning 06-11)*

Plankarta med planbestammelser Skrivelse Trafikverket 2011-02-
llustrationskarta Bilagor: 01+

MKB, ([SWECO 2007-02-07 rev. Geoteknisk utredning,( Geo Syd Dagvattenutredning 2008-09-09
2007-05-28) AB, 2007-11-29)* rev 2012-10-24 och rev 2013-
Planprogram Buller- och vibrationsutredning 08-13*

Samrédsredogdrelse ver (Ingemansson 2008-02-25)*

planprogram Bullerberckningar Hindstorp *Handlingen finns hos Bygg och
Samrédsredogérelse (AF-Infrastructure AB 2011-01- milis i Svedala

Utlatande | och I 24)*

Kvalitetsprogram
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaliplanen syftar ill att méjliggéra uppférandet av 30 enfamiljshus i Hindstorp samt anléggande
av en allman géng-cykelvag utmed Tittentévagen.

Planprocess

Planen har varit utstélld mellan den 2 juli och den 2 september 2008. Dérefter har planen vilat pd
sokandens begaran. Ny information har framkommit 2010 ang&ende tagtrafiken varfér en
bullervall inte langre anses nédvandig. Vissa utformningsfrégor har aven justerats och planen har

darfor behovts stéllas ut pd nytt Usstcillning 1l 2012-11-05 enligt PBL 5 kap 27 § lag [ /987:10).

En ny plan- och bygglag PBL 2010:900 trédde i kraft 2011-05-02. Enligt évergdngsreglema ska
ett planuppdrag som har p&bériats fére 201 1-05-02 genomfdras/slutféras enligt fidigare PBL
1987/:10.

FORUTSATTNINGAR

Léige och beskrivning av befintlig situation

Planomré&det med omgivningar bestér av smahusbebyggelse blandat med gardar uppférda och
renoverade under olika tidsepoker. Inom planomradet féreslds fem bebyggelsegrupperingar med
fem till &tta bostadsenheter placerade utmed Tittentévagen. Planomrédet ingick vid 1700+alets
bérjan i Borringeklosters djurhage. Djurhagar var inhdgnade omréden vid framst adelns och
kronans huvudgérdar som nyttiades fér att hélla vilt, och d& i synnerhet hjortar, instéingda. Vad
galler angrénsande bebyggelseenheter &t vaster och norr s& tycks dessa ha fillkommit under 1500-
och 1600+alet. Séderut mater markomraden som fillhért Lindholmens ladugérd, vilken har
medeltida bakgrund, se vidare historiebeskrivningen i MKB:n. Bebyggelsen omges av dkrar och
betesmarker samt i nordost av ett mindre blandskogsparti fill stor del bestéende av gran. Landskapet
ar svagt béljande.

Marknivéerna ligger pa mellan +47,5 och +58,5 meter dver havet. P& sina stallen ddljer kullarna
bebyggelsen nar man fardas uimed den smala, asfalterade allfarsvagen. | négra dalar finns mindre
vattenhdl och i andra fukimarker. Topografin med olika jordarter och hydrologiska férhéllanden ger
en varierad vegetation och en rik flora och fauna, se flygfoto (fig. 2). Planomrédet (fig. 1) utgérs av
bebyggelsegrupper med sammanlagt 30 nya tomter utmed Tittlentévagen samt en géng- och
cykelvég. | soder angrénsar omrédet ill dkrar och ca 100 meter séder om planomrédet stracker
sig Ystadbanan (&ven kallad grevebanan). Cirka 800 meter norrut utgor vag E65 barriar.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer
Det aktuella omré&det finns utpekat under rubriken "pégdende planering” i géllande dversiktsplan
fran 2010. | dversiktsplanen fréan 2002 var omrédet avsatt som samlad bebyggelse.

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Norr om Tittentévagen och planomrédet géller
detaliplanen "Marielund” med sex bostadsenheter som vann laga kraft 2009. Omrédet ar ndastan
helt utbyggt (hasten 2013).

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med hushdliningsbestémmelserna i miliobalken.

Behovsbeddmning av miljskonsekvensbeskrivning (MKB) enl 6 kap 11 § MB

At defaliplanen skulle féregds av en MKB fastslogs i dversikisplanen 2002. | enlighet med
miljiobedémningen, som redovisar konsekvenserna av utbyggnaden, anser kommunen att planens
genomférande innebar en mattligt negativ inverkan pé& naturvardena.

Sammanfattning av MKB:n

| MKB:n (miljgkonsekvensbeskrivning, SWECO, 2007-02-07, rev 2007-05-20) jamférs tvé olika
utbyggnadsalternativ samt ett nollalternativ. Riksintressenas paverkan beskrivs och konsekvenser
utreds och bedéms. MKB:n innehéller analys av landskapsbild och kulturhistoria. Den stérsta frégan
vad galler halsa och sckerhet ar bullersituationen intill j@rnvagen. En bullerutredning som @ven
utreder risken fér vibrationer kompletterar MKB:n och férslag lamnas fill bullerreducerande dtgarder
(Ingemansson 2007-11-27 rev. 2008-02-25). En ny bullerutredning togs fram 2011-01-26 efter
aft nya uppgifter framkommit om t&gtrafiken. Forhallandet mellan boende och djurhélining utreds
ocks& i MKB:n och férslag laggs fill hur nybebyggelse kan anpassas i miljon.

Sidan 3 av 12



ANTAGANDEHANDLING
2014-01-08

RIKSINTRESSEN
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Fig. 4. Karta redovisande riksintressen

Kulturmiljgvard

Del av omr&det ligger inom riksintresse for kulturmiljvarden.

Séder om planomrédet ligger eft omréde, Bérringe — Lindholmen, som &r av intresse fér det
regionala kulturmilidprogrammet fér Skane, se vidare i MKB:n. Omréadet ligger inom regionala
kulturmilioprogramomréden, kulturstrék, Grevebanan, Malmé-Ystad jamvéag.

Naturmiljén

Omré&det ligger inom riksintresse fér naturmilion, N33, backlandskapet séder om Romeledsen enligt
MB 3 kap. Narliggande omréde nr 73 Djurhagen, markeras i kommunens naturvérdsprogram. |
sédra delen finns eft objekt klassat som vardefullt i angs och hagmarksutredningen, se vidare

MKRB:n.

Landskapsbild och rekreation
Omré&det ligger delvis inom riksintresse fér friluftslivet enligh MB 4 kap. Konsekvenser fér riksintressets
varden klargérs och bedéms i MKB:n.

Riksintresse for flyg

Planomré&det berérs av influensomradena fér riksintresset Malmé airport. Flygplatsen ar av
riksintresse for luftfarten enligt 3 kap 8 § miljdbalken. En precisering av Trafikverkets markanspréak
for riksintresset beskrivs i rapporten “Riksintresseprecisering Malmé flygplats”( Trafikverket remiss
2012-09-15) som var ute p& remiss under hosten 2012. | rapporten anges hdjdbegrénsningar pd
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mellan 120 till 210 m inom influensomrédet fér flyghinder. De féreslagna byggnadernas
byggnadshdjd begransas fill 4,4 meter i planen och kan med anledning av sin hajd infe anses
utgora ndgot flyghinder.

Regeringens proposition 1996,/97:53 "Infrastrukturinrikining for framtida transporter” anger att
foliande rikivérden for trafikbuller normalt inte bor éverskridas vid bl.a. nyuppférande av
bostadsbebyggelse:

e 30 dBA ekvivalentivé inomhus

e 45 dBA maximalnivé inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalent utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For utomhusnivén avses for flygbuller FBN 55 dBA

P& regeringens uppdrag har séval Boverket som Naturvardsverket tagit fram allménna réd fér
fillampningen av de i infrastrukiurpropositionen angivna rikivardena.

Naturvardsverkets allménna rad om rikivarden fér flygtrafikbuller och om tillstandsprévning av
flygplatser, NFS 2008:6, anger att rikivardet for maximalniva vid uteplats féar dverskridas hogts 3
ganger per dag/kvall (06.00-22.00). | trafikverkets remiss har flygbulleromrédenas utbredning
baserats p& Naturvérdsverkets rad. Det aktuella planomrédet hamnar inom grénsen for
influensomréde fér flygbuller.

Boverkets allmanna rad 2009:1 "Flygbuller i planeringen" anger istdllet aft rikivardet 70 dBA Lmax
p& uteplats far dverskridas hogts 30 ganger per dag/kvall (06.00-22.00) (dvs ca 2 ganger per
timme eller 3 g&nger nattetid). Bullervérdena som ar beréknade for planomrédet i remissen
dverskrider inte Boverkets rikflinjer.

Naturvardsverkets rikivarden tillampas i MB (fillsténdsproévningar och befintlig bebyggelse).
Boverkets rikivarden tilldmpas i PBL (nya bostéder). Nagon samsyn har infe nétts i akiuella frégor.
Eftersom planférslaget prévas enligt plan-och bygglagen ligger Boverkets rikilinjer fill grund for
forslaget. P& plankartan finns angivet vilka bullernivaer som maximalt fér uppnds.

HALSA OCH SAKERHET

Buller, vibrationer, stémingar
Rikivarden for buller skall féljas enligt propositionen “Infrastrukturinrikining fér framtida transporter”,

1996/97:53. Dessa dr rikivardena:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maximalnivé inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent utomhus [vid fasad)

70 dBA maximalnivé vid uteplats i ansluting till bostad
For utomhusnivén avses for flygbuller FBN 55 dBA

For flygbuller ska Boverkets rikilinjer angivna i Boverkets allmanna rad 2009:1 "Flygbuller i
planeringen” féljas. Dar anges att rikivardet 70 dBA Lmax p& uteplats féar éverskridas hogts 30
ganger per dag/kvall (06.00-22.00) (dvs ca 2 génger per timme eller 3 g&nger nattetid).
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Omrédet blir i varierad grad péverkat av buller frén vag E 65, frén befintlig jamvég och féreslagen
Sturupspendel om den redliseras, samt av trafikbuller fran Tittentévagen. Paverkan finns Gven fréin
flygtrafiken vid Malmé Airport. Konsekvensema av vagtrafiken utreds med hjalp av bullerbergkning i
MKB:n dar det konstateras att med den placering som féreslés i planen kommer gallande rikivérden
aft kunna uppnés.

Den &versikiliga bullerberdkning som gjorts i MKB:n (Sweco 2007-02-28) fér vag E6S och fér
Tittentévagen har berdknats p& en framréknad végtrafik &r 2025 enligt féliande; Vag E65: ADT
24 565 med en andel tunga fordon p& 10,5 %. ADT &r uppréknat enligt VGU tabell 11-2 (1,71
% /ar fér latta fordon och 2,00 % /é&r foér tunga fordon) frén de fladen som erhdllits for ar 20006,
Hastighet 90 km/h. Tittentévéigen: ADT 720 med en andel tunga fordon p& 1 %, hastighet: 50
km/h genom Tittente, 70 km/h &ster om Tittente. De éversikiliga utbredningsberdkningama fér
vagtrafikbuller visar aft bullret fran E65 ligger som ett bakgrundsbrus i Tittente. Det féranleder inga
&tgarder langs E65 fér utbyggnaden. For att né& under géllande rikivarden fér ekvivalentnivé
utomhus vid fasad (55 dBA| i de planerade omrédena bér de nya bostadernas norra fosad
generellt ligga minst ca 10 m frén centrumlinjen for Tittentévagen. Med detta avstand uppfylls
rikivardet for ekvivalentive inomhus (30 dBA| férutsatt en fasoddémpning pé& minst 25 dBA. Fér aft
klara gallande rikivéirden fér maximal nivé vid uteplats behdvs ett avstdnd pd ca 30 m frén
centrumlinjen for Tittentévagen. Placeras uteplatserna séder om de nya byggnaderna kan detfta
avsténd minskas effersom byggnaderna d& kommer aft fungera som bullerskydd for uteplatserna.
For att klara géllande rikivérde fér maximalnivé inomhus nattetid (45 dBA|, behdvs ett avsténd pd
ca 30 m frén cenfrumlinjen for Tittlentévagen forutsatt en fasaddampning p&d 25 dBA. Med en
fasaddampning p& 30 dBA, vilket ar fullt rimligt vid nybyggnation, kan avsténdet fill Tittentévagen
minskas fill ca 20 m.

Trafikverket har 2010-12-15 presenterat en prognos for trafikmangden pé& den akivella Malmé-
Ystadbanan. Den strécker sig som Iéngst fill 2020 och i den finns inga planer p& ékad
trafikmangd. Med anledning av detta har en ny bullerberékning tagits fram (AF-Infrastructure 201 1-
01-24) och i den slas det fast att rikivardena for buller kan innehallas vian bullervall om det sétts
upp lokala skydd i form av skérmar vid uteplatserna, eller om uteplatserna placeras i ljudskugga av
huset. | planen foreslas bestammelse om att bullerplank skall anordnas vid uteplats. Utformningen av
bullerplanket maste utredas innan bygglov ges.

Matning som gjorts pd plats i avsikt aft undersdka vibrationsnivéer samt berékningama som gjorts,
visade aff inga restriktioner behover sféllas vid val av byggnadskonstruktion utifréin vibrationsrisk.

Skyddsavstand till djurhéllande gérdar och kennel

| Tittenté finns tre hastgardar och en kennel. Stémingar som kan uppkomma pé grund av
anléggningarna ar lukt frén gédsel och ansamling av flugor, ljud av skéllande hundar och frén
ventilationsanléggningar samt spridning av allergener. | planférslaget har skyddsavstand fill
verksamheterna beakiats. Paverkan ur halsoskal bedéms som liten d& det i Tittenté rér sig om
mindre anldggningar. Risken att de boende blir stérda ér ocksd ringa eftersom att den féreslagna
bebyggelsen ar av lantlig karaktar och nérheten fill hastgardama kan utgéra ett skal aft vélia aft
bosatta sig i Tittenté.

Miljskvalitetsnormer

Utbyggnadsférslaget kommer infe aft innebéara betydande klimatpaverkan. Frisk luft och god
bebyggd milié kommer att uppnés. Planen innebdr i viss mén eft dkat bilberoende eftersom
omradet ligger utanfor kollektivirafiklage. Med avsténdet till Svedala som @r ca 2 km anses cykling
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vara ett miliévanligt alternativ. Odlingsmark gér férlorad dér de 30 villatomterna placeras, men
marken som beskurits av infrastrukiur, vag E65 och jamvagen, ar idag svarbrukbar och har under
langre tid legat i trada. Gallande miljdkvalitetsnormer uppnds.

Geoteknisk undersskning

En oversikilig geoteknisk undersdkning har gjorts (Geo Syd AB 2007-11-26) i syfte att faststalla
geofekniska férhallanden i lagen dar bebyggelsen planeras samt med ledning av
undersokningsresultatet lamnas geotekniska rekommendationer. | sammanfatiningen anges att
marken under 0,2-0,4 meter matjord normalt bestér av mer eller mindre lerig och siltig moran eller
lermordn, dér skikt och linser av sand, silt och lera har pétréffats men dven mullhaltiga jordlager
och torvlager. Det konstaterades aft flertalet borrhal var torra eftersom marken huvudsakligen bestér
av féta jordlager. Dér en fri vattenyta inmdtts ligger den pd& 2 ill 3 m under markytan. |
rekommendationerna anges att “undersokningsresultatet ger vid handen, att omradet huvudsakligen
ar val lampat for planerad bebyggelse”. Viss grundférstarkning kommer aft behdvas, se anvisningar
i den geofekniska utredningen. Grundligare undersckning ska utféras dé husens lagen slagits fast
altfernativt besiktigas av geotekniker p& plats d& grundléggningen ska utféras.

FORUTSATTNINGAR

Plandata

Légesbestéimning

Planomré&det omfattar del av fastigheten Svedala Béringekloster1:56, séder om Tittentévagen
mellan g&rden Hindstorp och garden Djurhagen.

Areal

Planomrédets areal uppgér fill ca 8 ha.

Markégofsrhéllanden

Marken som planomrédet omfattar, del av Svedala Bérringekloster 1:56, ar i privat égo. Mindre
omraden av fastigheten s:123 (samfdlld markvag) berérs.

Fastigheterna Svedala 129:68, 129:69 samt 129:70 ingér inte i planomradet, men berérs
genom planeringen som innebdr aff fastigheterna foreslds anslutas via ny utfart mot Tittentévagen.

Program for planomradet och tva strukturférslag

Eit dversikiligt hallet planprogram har varit utstéllt och utsant fr samréd hosten 2006. |
planprogrammet redovisades forutsatiningar men inga strukturer, d v s husens, gcvagen och
vagarnas placering. Eft fidigt samréddsmote om de bada strukiurférslagen och MKB:n, som fogs
fram efter planprogramsamrédet, hélls sommaren 2007. De kringboende fill planomrédet bjéds in
aft diskutera férslagen och att lamna synpunkter. De tvé forslagen och MKB:n skickades Gven fill
Lansstyrelsen for eff fidigt samrédsytirande. Synpunkterna har legat fill grund fér framtagandet av
den formella detaljplanen som nu féreligger.
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Svedala kommunstyrelse

Svedala kommunstyrelse beslutade 2006-09-27 att ingen erinran fanns mot forslaget fill
planprogram samt uppdrog &t Bygg och milié att uppratia forslag ill detaljplan for det akiuella
omrdadet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omrédet fér de 30 nya smahustomterna dr férenligt med intentionerna i OP 2010 och har tidigare
brukats som jordbruksmark, vilken under de senaste aren legat i trada. Den sedan léng tid
nedlagda garden Hindstorp, féreslds avstyckas med en storre fomt, 3250 kvm. Gérden Hindstorps
nordsydliga langre uthuslanga, som ar uppférd i borjan av 19004alet och i déligt skick, rivs och
ger utrymme fér en fomt i en grupp av sex smahus.

En gang- och cykelvag foreslas genom planomrédet som, dé yiterligare en stréckning mellan stra
industriomradet och Tittente byggts ut, kommer aft lénka samman géng- och cykeltrafiken mellan
Svedala i vaster och Bérringekloster samt vidare mot Skurup i éster. Tittentévagens trafiksakerhet
kommer aft 6ka i samband med anlaggandet av géng- cykelvégen, dels genom att trafiken
separeras, dels genom den breddning av sikifaltet som den parallella géng- cykelvégen utmed
Tittentévagen innebar.

Angdring med bil till de nya bebyggelseenheterna sker frén Tittlentévéagen. Kommunen ér enbart

huvudman fér géing- och cykelvégen inom planomrédet. Gator inom omrédet kommer att vara
gang Y 9 P

gemensamhetsanglaggning. Boendeporkering sker pd fomtmark dar utrymme ska finnas for tvé

parkeringsplatser. Gaster kan parkera p& gatan och p& gastparkeringsplatser inom planomrédet.

| gemensamhetsanlaggning kommer grénytor aft ingé som kan anvandas fér lek och spel. Det finns
Gven utrymme aff uppféra tvé miljchus inom gemensamhetsanléggningen. Befintliga bostader ska
kunna ing& i gemensamhetsanlaggningen,/ samfdllighetsféreningen for milishusen.

Mark, vatten och vegetation

Marken utgérs av jordbruksmark som under de senaste aren legat i tréda. Topografiskt ér det
Sstvastligt utstrackta planomrédet beléget i en soderslutining, med i huvudsak det hogsta laget intill
Tittentévagen i norr och det lagsta intill jarmvagen i soder. Hojdema inom omrédet ligger mellan ca
51 m dver havet och ca 58 m dver havet. Hajdskillnaderna innebar att viss schakining av marken
och ferrassering av tomter behdvs for att skapa lampliga tomter for bebyggelsen. De férandringar
av hojdkurvorna som féreslés redovisas i illustrationsplanen.

Det finns en mindre ravin mellan bebyggelsegrupperna i planomrédets mellersta del som stér under
vatten véta &rsfider. Inom ett dikningsféretag leds dréneringsvatten frén omrédet i et strék under
Tittentévagen mot marker i nordvast dér ledningen dppnas upp i ett dike inom fastigheten Svedala
129:50. Dikningsforefaget och dréneringen av marken kommer froligivis infe att paverkas av
dagvatinet frén planomrédet eftersom det férst leds ut fill svackdiken i grasmarken i
bostadsomrédenas yiterkanter. En dagvattenutredning ar framtagen (Marklaget 2008-09-09 rev.
2012-10-24 och rev 2013-08-13) som slér fast aft “D& marken idag utgér dkermark och troligen
har brukats i ménga &r kommer med sfor sannolikhet inte framtida avleft dogvatten aft paverka
markvattensammansatiingen”.
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Radon

Mark inom omréadet betecknas som normalriskomréde (10-40 kBg,/m3). Man bér dock beakia
risken for forhojd markradon éverallt dar tatare jordlager punkteras, t.ex. vid
grundléggningsschakining. Rodonskyddad alt. radonsdker grundkonstruktion skall utféras vilket
sakerstalls senast under bygglovsskedet. Skyddsatgarder mot markradon skall utféras i de fall
halterna dverskrider ill&ina grénsvarden.

Fornlémningar

Ett [5sfynd har gjorts inom féreslagen tomtmark inom planomrédet i form av fragment av en flintyxa,
fornfynd nr 106 i Borringe socken, betecknat R p& grundkartan. Lansstyrelsens bedémning ar aft det
inte krévs ndgra arkeologiska insatser innan planomrédet kan fas i ansprak. Generellt galler vid allt
markarbete att om fom|dmningor som sfenpockningor, hardar, skelettdelar, etc. pél‘rdﬁcos skalll
dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och
L&nsstyrelsen underréttas.

Byggnadskultur och gestalining

Marken ar idag bebyggd med en gard, Hindstorp, vars jordbruksverksamhet ar nedlagd sedan
lang tid tilloaka. Séder om planomradet finns en pumpstation for spillvatten. Vagen som leder ned
fill pumpstationen har behdllits i detaljplanen. Dock kommer den norra delen av vagen aft
omformas som lokalgata. Sikistrék frén végama har efterstravats aft bibehdllas samt mellanrum i
bebyggelsen.

Med lgttare schakining och terrassering av marken féreslds végarmna och fomtemna félia topografin.
Kvartersmarken for bostadséndamal uppdelas i fem omréden. Ett mindre kvartersomrade féreslds for
en ny fransformatorstation och p& tv& omrdden finns majlighet att uppféra milidhus.

Samtliga tomfer fér enfamiljshus inom detaliplanen ar strax dver Q00 kvm. Bebyggelsen uppférs
friliggande, med kallarlésa hus. Tvd husprinciper fér férekomma, 172 plan med max 8 meters
bredd samt i 172 plan med férhajd takfot med max 7 meters bredd. De kan placeras plant eller i
suterrang med enkla raka sadeltak med 45%aklutning och med en beldggning av svarta och gré
takpannor, papp eller gré plat. Fasader skall i huvudsak utféras i vit eller gré puts eller rott
fasadtegel. Gavelspetsar i 1ra far forekomma pd de putsade husen. Komplementbyggnader ill
bostaderna samt milidhusen féar Gven utféras i frédpanel behandlade med Falurédfarg eller svart
kulr.

Byggratten p& tomterna &r maximalt 180 kvm/ tomt for bostader och 60 kvm fér garage och
komplementbyggnader.

| gransen mot jordbruksmarken léggs en 5 metfer bred markremsa som kvartersmark “grasmark” aft
brukas som grasmark som inte fér gédslas och som slés minst 2 génger/ véxiscésong. Avsikten &r
aft halla en zon narmast fomterna fri frén betesdjur samt aft sirdken skall innehdlla 6ppna
svackdiken fér omhandertagande av dagvatten. | det fem meter breda stréket skall ocksd laggas
dagvattenledningar i mark och ev. andra ledningar.

Service
Offentlig och kommersiell service finns narmast i Svedala, cirka 1,5 - 2 km frén planomrédet.

Skola/férskola
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Skola och férskola finns i Svedala tétort.

Nérrekreation

Omréaden for lek ryms gott och val inom tomterna som ska vara minst Q00 kvm. Lekplafs och
bollspel kan aven férlaggas pd en gemensam gronyta intill de tvé omrédena i dster. Vagarna inom
omradet blir aftrakfiva promenadvagar och intill finns tillganglig natur enligt allemansratten.

Tillgéinglighet
Marken ar kuperad med relativt stora hojdskillnader. Fér aft omrédet ska bli tillganglig for alla, ska
lokalgatornas och géng — och cykelvagens placering i terrdngen félia VGU:s regler for utférande.

Parkering
Biluppstalliningsplats anordnas med tv& platser pd egen tomt och parkering kan ocksé ske léngs
lokalgatorna inom omrédet.

Gator och trafik

Ett 3,5 meter brett gestrék avsatts i huvudsak utmed allmanna vagen, Tittentévagen, som i
genomsnitt ar & m bred. Vagen fér darmed en kad siktbredd vilket ar posifivt ur
irafiksakerhetssynpunkt. Gatorna anpassas fér aft inte f& lumingar stére an 1:12 (8%).
Garageramper fé&r ha maxlutning 1:12 (15%). Omrédena angérs frén Tittentévagen via fyra
infartsgator, varav fre redan ar befintliga vagar. Gatubredd ar 7 meter for att mojliggéra
gatuparkering. Omhdandertagande av dagvatten sker dels Iéngs gatorna och dels i svackdiken i
omré&denas kanter. Sikten @r ett problem idag men dé& géng- och cykelvagen anlaggs intill den
befintliga végen kommer sikfen att forbatiras.

Busshallplatser och kollektivtrafik
Busshdllplatser (2 sf) fér skolbuss planeras p& bada sidor om Tittentévagen.

Kollektivirafik planeras ej till omradet enligt Skénetrafiken men en skolbusstur och en hallplats strax
dster om gérden Hindstorp finns idag med turer 2 génger per dag i samband med skolskjutsar. Det
ar ca 2 km till nérmsta busshéllplats for férbindelse till Malmé med avgéangar upp il 4
ganger/timme. Till t&gstationen i Svedala ar det ca 3 km och i ansluting till den finns en
bilparkering som gor det majligt att kéra bil fill stationen.

Hinder

| omré&dets Sstra del planeras végen utformas med awvikande markbelaggning och eventuell
upphdijning i avsikt att démpa trafikhastigheten. Om ett gupp anldggs som hastighetsdémpande
atgard méste hastigheten sankas till 50 km/h. En trédrad pé bada sidor planeras aft planteras som
markerar entrén till orten.

Teknisk férsorjning

VA

Planomradet féreslas ligga inom kommunalt verksamhetsomrade vad galler vatten och spillvatten.
En strévan i planeringen har varit att befintliga ledningar ska kunna ligga kvar i sina lagen i
foreslagna gator och grénytor, dvs. inom allman platsmark. Nya ledningar laggs i férsta hand i
allmén platsmark och i andra hand inom kvartersmark i v-omréden.
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Dagvatten
Dagvatinet féreslés omhandertas lokalt i dppna och slutna diken, i enlighet med dagvattenutredning

2008-09-09 rev 2012-10-24 och rev 2013-08-13. Dagvattenhantering ska ske via

gemensamhetsanlaggning (svackdiken).

Vid sfora regnvattenfloden t. ex eft 100-arsregn kommer de foreslagna fordréjningsmagasinen inte
aft ha erforderlig kapacitet, utan vatten kommer aff rinna ut p& marken séder om planomrédet och
norr om jarnvagen. Delar av detta omréde bestdr idag av betesmark med inslag av karr- eller

traskmark. For att reducera dagvattenavrinningen finns en planbestémmelse att tomtmark endast fér

hardgéras med 30%.

Vid projekteringen ska marken hojdsatias s& att inga innesténgda omréden bildas. Hojdsatiningen
ska ske i enlighet med dagvattenutredningen (Marklaget 2008-09-09 rev 2012-10-24) s& aft

vatinet leds direkt mot svackdikena eller via lokalgatorna till svackdikena.

En inmdtning av ledningar fér spill —respektive dricksvatten &r gjord 2012-12-30 och visar aff
ledningarna ligger utanfér planomrédesgransen.

Svedala kommuns dagvattenpolicy ska féljas.

£l tele

En ny transformatorstation har uppférts utmed Tittentévéigen enligh E.ON:s énskemdl i sitt yttrande
dver planprogrammet. Kablar férlaggs i férsta hand i gator och géng-cykelvagar, medan ledningar
inom kvartersmark sakrats genom v-omré&den eller ledningsrétt. Finns befintliga lufledningar inom
detaliplaneomradet férléaggs dessa under jord.

Véirme

Fftersiréivan &r att, om majlighet finns koppla omradet il ficrrvarmeledning med regionalt
producerad energi. Effersom inget s&dant system finns utbyggt fill omrédet idag, férutsatts
fastigheterna f& separata varmeanlaggningar. Exempelvis kan anvéndande av solpaneler och
jordvarme vara alfernativ.

Aviall

Planomré&det omfattas av den kommunala sophdminingen. Planen medger uppférande av tvé
milidhus varav ett ar placerat utmed Tittentévégen och eft andra en bit in p& den éstligaste gatan
inom planomradet. Avsikten med placeringen av milidhusen ar att de ska vara lattillgangliga och att
aven befintliga fastigheter ska kunna anvénda sig av dem. Miljdhusen har placerats p& mark som
foreslas avsattas som gemensamhetsanlaggning. Skétsel av angdringsplatserna for sopbilen utmed
Tittentévagen ska regleras i avial med Trafikverket som @r vaghdllare fér den allménna vagen.

Administrativa frégor
Genomforandetiden ar satt fill 5 &r frén det datum defaljplanen vunnit laga kroft.

Konsekvenser av planens genomférande (se MKB:n)

Planen innebar aft eft svérbrukat omréde jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. Ett fillskott av
ca 30 nya enfamiljsbostader &stadkoms i eft relafivt fatortsnéra lége i en naturskon milje som
manga tilllalas av att bo i. Forslaget innebar mer @n en fordubbling av antalet bostader inom
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Tittenté jamfort med dagslaget och den nya bebyggelsen kommer att innebdra ett dominerande
inslag i landskapsbilden.

Medverkande tjéinsteméin
| planarbetet har Jan Bergfelt, tidigare stadsarkitekt i Svedala kommun, deltagit t.0.m. 2009-08-31,
samt Anneli Andersson, tidigare planarkitekt i Svedala kommun, t.o.m. 2010-02-19.

Handlingarna i utstalining Il har tagits fram av stadsarkitekt Pia Transe-Pedersen och planarkitekt
Martina Norrman. Anfagandehandlingarna har tagits fram av stadsarkitekt Pia Transe-Pedersen och
planarkitekt Jonas Téljsten.

BYGG OCH MIJO | SVEDALA

Pia Transe-Pedersen Jonas Tdljsten
Stadsarkitekt Planarkitekt
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