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Andring av detaljplan for fastigheten Skurup —
Foretagaren 9 m.fl. i Skurup, Skurups kommun
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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande kontrakt mellan kommunen, markagarna
och grannarna. Den reglerar vad enskilda privatpersoner och myndigheter far och
inte far gbra inom ett visst markomrade.

En detaljplan upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen och Miljobalken.
Denna detaljplan foljer plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och tas fram med

standardforfarande.
Processen
Utt kat farfarande
Kungérelse Samrad iadr:r:;:se Underrattelse Granskning E;:s:;‘:gs— Antagande

Forslaget till andring av detaljplanen for Foretagaren 9 m.fl. handlaggs med utokat
planférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, 5 kap 7§). Detaljplanen
befinner sig i sista steget som kallas for antagande. Férandringen ar, efter
justeringar fran samradet, forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med planbestammelser, en planbeskrivning
(detta dokument), en samradsredogorelse och tva granskningsutlatanden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslaget till andring av detaljplanen for Foretagaren 9 med flera innebar att
redan detaljplanelagt omrade ska fa andrad anvandning dn den som finns idag.

Planens syfte ar att dndra anvandning fran industriagndamal till verksamheter samt
att andra anvandning fran gatutrafikandamal till natur och bostader samt
kombinationsboende/verksamheter. Omradet som &r planlagt for
gatutrafikindamal har inte blivit genomfort och kommer heller inte att
genomforas. Darfor ar det lampligt att andra anvandningen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvdandning av mark- och vattenresurser enligt miljobalken.
Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning innebar att
detaljplaner ska miljobedémas och miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
man vid en behovsbeddmning kommer fram till att genomfdrandet av planen kan
leda till en betydande miljopaverkan.
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Den féreslagna andringen av detaljplanen anses inte medfora betydande
miljopaverkan. Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget inom tdtortens nordvastra del, séder om Nils Holgerssons
foretagspark, och stracker sig fran Svaneholms allé i norr till 6ster om
Maskingatan.

Planomradet ligger inom gul
markering.

Areal

Planomradets areal utgor cirka 9.1 ha.

Markagoforhallanden

Den allménna platsmarken; gatorna och omradet, som ar planlagt for
gatutrafikindamal men som inte ar utbyggt, dgs av Skurups kommun. Ovrig mark
ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Géllande oversiktsplan fran 2009 hanvisar till att omrade inom féreslagen
detaljplan utvecklas med utbyggnad av bostader och verksamheter, vilket
overensstammer med detta forslag till dndring av detaljplan. Omradet utmed
Svaneholmsvagen, som i samradsskedet foreslogs for bostader, finns inte utpekat
i oversiktsplanen och har forfor andrats till natur i detta forslag.
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Detaljplan

Planomradet ar detaljplanelagt. Storsta delen av planomradet tillhor “forslag till
andring och utvidgning av stadsplan for vastra industriomradet”, faststalld av
Lansstyrelsen i Malmaohus 1&dn ar 1971, och ar planlagt for industrier och
smaindustrier samt gatutrafikdandamal. Detaljplanen foreslas upphavas i sin helhet
av detta forslag till andring. En liten del tillhor detaljplan for kv. Styckaren m.fl.”,
som vann laga kraft 1989-10-24. Den foéreslagna vandzonen tillhor "forslag till
andring av stadsplan for Munkaholmsomradet etapp Il A”, faststalld av
Lansstyrelsen 1971-05-11. Dessa detaljplaner upphavs for berérda omraden néar
detta forslag till andring av detaljplanen vinner laga kraft.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Del av planomradet utgors av grasbevaxt mark med stora stamtrad. Dessa
stamtrad kommer att ldmnas som de dr och marken blir planlagd som naturmark.
Omradet ligger nadra naturreservatet Zimmermans backe och rekreationsomradet
Brdknehus. Precis soder och dster om planomradet finns ett gronstrak som
stracker sig ner till Fabriksgatan respektive bagskytteklubben och Folkets park.
Tillgdngligheten till grénstraket och till naturreservatet och rekreationsomradet
sakras i detaljplanen genom att ett strak planlaggs som natur.

Miljoforhallanden

Stérningar och buller

Verksamheterna som finns i omradet klassas inte som stérande och det
forekommer inte buller i ndgon anmarkningsvard utstrdackning. Den foreslagna
nya bostadsbebyggelsen bedoms ligga val under de nya bullerriktvardena.

Radon
Omradet ligger inom normalriskomrade fér radon och byggnader ska utforas
radonskyddade.

Fororenad mark

Ingen oversiktlig undersékning har gjorts gallande férorenad mark i omradet.
Enligt Lansstyrelsens lista dver MIFO-objekt i Skurups kommun finns det inga
sadana objekt inom planomradet. | ndrheten av planomradet finns tva MIFO-
objekt, en grafisk industri pa fastigheten Féretagaren 7 och en verkstadsindustri
med halogenerade I6sningsmedel pa fastigheten Akaren 5. Det finns dven
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uppgifter om en foére detta deponi pa fastigheten Akaren 7, men den finns inte
med bland MIFO-objekten. Det har inte framkommit nadgot som tyder pa spridning
av markfororening till planomradet. Gallande 6versiktsplan uttalar sig inte heller
om férekomsten av fororenad mark inom omradet. Upptéacks sddan mark i
samband med byggnation ska den omhéandertas i enlighet med géllande
lagstiftning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Fran och med sommaren 2003 finns det miljokvalitetsnormer for sex typer av
amnen i luft. Dessa ar kvavedioxider och kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Planforslaget bedoms inte paverka
luftkvaliteten negativt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten fér sédra Ostersjon beslutar éver miljokvalitetsnormer i
Skurups kommun. Detaljplanen ar beldget inom omradet for vattenforekomsterna
Sjorup SE614941-135861 och SV Skanes kalkstenar SE615989-133409 for vilken
faststallda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Miljokvalitetsnormer for Sjorup:

- Kemisk grundvattenstatus — God 2009, god 2015

- Kvantitativ status — God 2009, god 2015

- Skyddade omraden — Krav enligt dricksvattenféreskrifterna

Analysresultat visar ocksa pa forhojda halter av konduktivitet, sulfat, arsenik och
ammonium.

Miljokvalitetsnormer fér SV Skanes kalkstenar:

- Kemisk grundvattenstatus — God 2009, god 2015

- Kvantitativ status — God 2009, god 2015

- Skyddade omraden — Krav enligt dricksvattenforeskrifterna

Kemidata visar pa att det lokalt finns problem med hoga halter klorid och en hog
konduktivitet. Det finns dven indikationer pa forekomst av saltvatten och
bekdmpningsmedel. Planforslaget ligger inte nara nagon dricksvattentakt och
beddms inte paverka vattenkvalitetsnormerna negativt.

Risk och sakerhet

Oversvamningsrisk, ras, skred och hoga vattenstand
Omradet bedoms inte vara i riskzonen for varken 6versvamning, ras, skred eller
hoga vattenstand.

Transport av farligt gods
E65:an och jarnvagen dr rekommenderade leder for transporter med farligt gods.
Planomradet ar beldget pa behdrigt avstand fran de rekommenderade lederna.
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Bebyggelse

Arbetsplatser

Det finns flertalet arbetsplatser inom planomradet i dagsldaget och antalet
forvantas 6ka om anvandningen dndras till verksamheter for att tillata ett bredare
utbud av verksamheter.

Service

Omradet ar val forsett med service. Inom 1 km meters radie finns hela Skurups
centrum och den service som finns dar samt vardcentral, tandvard, bibliotek,
skola, idrottsplats, utomhusbad, idrottshall och fritidshem. Inom en
500metersradie finns Nils Holgerssons handelsplats och en férskola.

Bostdder

Planomradet inrymmer idag tva bostader, som ligger utmed Frejagatan. Forslaget
till andring av detaljplan innebar att ytterligare sex eller sju bostader tillkommer
inom planomradet.

Byggnadskultur

Foretagaren 9 och de kringliggande fastigheterna som ar planlagda for industrier
ar bebyggda med oregelbunden bebyggelse i olika hojd. Byggnaderna ar uppférda
i olika fasadmaterial och anvands for verksamhets- och handelsandamal.
Kommunens mark, som i gillande detaljplan ar planlagd som omrade for
trafikdandamal, ar bebyggd med tva fristdende villor i ostlig riktning i 1 % plan och
ar uppforda med putsfasad. Oster om planomradet finns villaomraden med
bebyggelse i 1- 1%plan.

Gestaltning

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€00 Utnyttiandegrad - stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)
@ Hagsta totalhéjd | meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
@ Hdogsta byggnadshdjd i meter (PEL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)
dy Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek ar 700m* (PBL 4 kap 18
§ forsta stycket)
p Byognader ska placeras minst 5 meter fran tomtgransen (PBL 4 kap
16 § punkt 1)
f Ny bebyggelse ska utformas med tegel- eller putsliknande fasader

och sadeltak som ansluter till kararktdrsdrag hos bebyggelse i
omgivningen. Inslag av tra kan tillatas. Komplementbyggnader ska
utformas med gréna tak (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

m Varje bostad ska ha tillgang till en gemensam eller enskild uteplats
eller balkong i anslutning till bosaden som klarar bullerriktvardena
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

b s+ + + + | Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
: (PBEL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

. . ] Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §
z punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Bilden ovan ar ett utdrag ur planbestimmelserna som star pa plankartan. Det ar
de som bestammer utformningen av ny bebyggelse och var pa fastigheterna den
far lov att ligga.
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Forslaget till ny detaljplan for omradet har upprattats fér att genomféra en
andring av anvandning pa industrifastigheterna till verksamheter samt att andra
gatutrafikdandamal till att mojliggora for nya bostader. Bostaderna féreslas ha en
total byggnadshojd pa 8 meter och en byggnadshdjd pa 4 meter och uppféras
med tegel- eller putsliknande fasader och sadeltak. Dock kan inslag av tra tillatas.
Komplementbyggnader ska utformas med gréna tak. Aven omradet intill Sédra
Industrigatan, som betecknas som kombinationsboende och verksamheter,
foreslas fa en total byggnadshojd pa 8 meter och en byggnadshojd pa 4 meter.

Volymstudie éver féreslagen ny bebyggelse samt kringliggande befintlig
bebyggelse.
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Skuggstudie

Den foéreslagna nya bebyggelsen kommer att ha en paverkan pa den befintliga
bebyggelsen i omradet. For att underséka hur de nya huskropparna kan komma
att paverka omgivningen har en skuggstudie gjorts.

Skuggstudien har undersokt skuggorna vid tre olika tillfdllen pa aret vid samma
klockslag; kl. 23:00. Detta klockslag har valts eftersom det visar nar skuggorna at
Oster ar paverkar den befintliga bostadsbebyggelsen mest.

Klockan 23:00 den 28 februari.

Klockan 23:00 den 30 juni.
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Klockan 23:00 den 31 december.

Skuggstudien visar att det endast &r pa kvallen i december som den féreslagna
bebyggelsen paverkar den befintliga bebyggelsen. De befintliga bostddernas
uteplatser paverkas inte av foreslagen bebyggelse under sommartid. Under dagtid
paverkas inte omkringliggande bostadsfastigheter av skuggning fran de nya
bostadarna.

Vattenomraden

Inom det foreslagna planomradet finns det inget vattenomrade.

Gator och trafik

Gatundt

Infart till bade de befintliga och de nya fastigheterna sker via befintlig vag,
Frejagatan, som breddas, forlangs och hardgors. Vagen ar i daligt skick och maste
schaktas, krossat material laggas ut samt asfalteras. Vagen forlangs och kopplas
ihop med Maskinsgatan vid korsningen med Sédra Industrigatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom omradet finns idag en gang- och cykelvag mellan Sédra Industrigatan och
Munkaholmsomradet, samt mellan vandzonen vid Odengatan och
Renhallningsgatan. | foreslagen detaljplan kommer den férstnamnda gang- och
cykelvagen att flyttas och sammanféllas med forlangningen Frejagatan-Sodra
Industrigatan och sedan kopplas ihop med den befintliga. Cyklister hanvisas darfor
att cykla pa befintliga cykelvagar eller i blandtrafik pa den lagtrafikerade
Frejagatan.
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Markerat i rott = gang- och cykelvag mellan S6dra Industrigatan och
Munkaholmsomradet. Markerat i svart = gdng- och cykelvdg mellan Odengatan
och Renhallningsgatan.

Parkering

Skurups kommuns generella parkeringspolicy ar att en fastighets parkeringsbehov
ska l6sas inom den egna fastigheten. Varje bostadsfastighet ska inrymma tva
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i form av pagatag och buss med ett avstand pa ca 800 meter.
Tillgangen till kollektivtrafik anses darfér vara god och den nya bebyggelsen kraver
ingen omlaggning av kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De foreslagna bostadsfastigheterna ska kopplas till kommunens anldaggning for
vatten, spillvatten och dagvatten. Ingen infiltration av dagvatten inom
planomradet kommer att tillatas.

Genom planomradet gar en av Skurups stora dagvattenledningar. Pa bilden nedan

ar den grona linjen dagvattenledningarna i omradet. Eftersom ledningen &r en av
Skurups storsta har beddmningen gjorts att fastigheter utformas utefter den.
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Avfall

Hanteringen av avfall ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning.

Sociala fragor

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny
bebyggelse. Marken ar plan inom omradet vilket underlattar for rorelsehindrade
att ta sig runt i omradet.

Barnperspektivet

Planomradet kommer att erbjuda barn en lugn och trygg, men samtidigt
spannande milj6, med stora mojligheter att sjalva ta sig till de narliggande
gronomradena. Transport till lekplatserna i Braknehus och till den nya lekplatsen
vid Bagskytteklubben, kommer att kunna ske helt eller delvis pa gang- och
cykelvag. Planforslaget innebar dven att féretagare ges mojlighet att kombinera
boendet med sin verksamhet, vilket kan underlatta i vardagen.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Markanvandning

Foretagaren 1 Andras fran industridandamal till verksamhetsindamal

Foretagaren 4 Andras fran industridandamal till verksamhetsindamal

Foretagaren 5 Andras fran industridandamal till verksamhetsindamal

Foretagaren 6 Andras fran industridandamal till verksamhetsiandamal

Foretagaren 8 Andras fran industridandamal till verksamhetsiandamal

Foretagaren 9 Andras fran industriandamal till verksamhetsdndamal

Skurup 51:27 Andras fran gatutrafikindamal till bostadsdndamal

Skurup 51:28 Andras fran gatutrafikindamal till bostadsdndamal

Skurup 51:20 Andras fran gatutrafikindamal till gata och natur

Skurup 51:31 Andras fran gatutrafikindamal till bostdder, gata och natur.
Sex bostadsfastigheter ska bildas.

Skurup 50:179 Andras fran park, plantering till natur, bostadsandamal och
gata, avstar mark till Hugin 1

Skurup 50:5 Andras fran park, plantering till natur

Skurup 50:11 Andras fran gatutrafikindamal till natur

En omfattande fastighetsreglering kommer att bli aktuell inom planomradet. Sex
till sju bostadsfastigheter ska bildas och en liten del av Skurup 50:179 ska laggas
till fastigheten Hugin 1.

GENOMFORANDE

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark, det vill sdga gator och natur.
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Tidplan

Samrad berdknas skedde under sommaren 2015 och allmén granskning under
hosten/ vintern 2015-2016 samt varen 2016. Detaljplanen berdknas bli antagen av
kommunfullmaktige i mitten av 2016 och vinner normalt laga kraft 3 veckor efter
att kommunfullmaktiges protokoll blir anslaget.

Genomforandetid
Genomforandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Plandndringen ska ske pa kommunens bekostnad, men en planavgift kan tas ut i
samband med bygglov.

Skurups kommun bekostar anldaggandet av Frejagatan samt dess nya anslutning till
Maskingatan. | samband med utbyggnad av vagen flyttas eventuella ledningar
som genomkorsar omradet. Skurups kommun &r dven ansvarig for
iordningsstadllandet av ny tomtmark, vilket innebar terrassering av marken och
framdragande av vatten- och avlopps- samt dagvattenledningar, men
anslutningen bekostas av den som 6nskar kdpa de nya fastigheterna.

Skurups Elverk ansvarar for framdragning av elledningar till de nya fastigheterna,
men anslutningen bekostas av den som dnskar kdpa de nya fastigheterna.

Anstkan om fastighetsreglering sker hos lantméaterimyndigheten och bekostas av
den som o6nskar kdpa de planerade bostadsfastigheterna.

Eventuell flytt av dagvattenledning inom fastigheten Féretagen 6 bekostas av
fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Skurups kommun 2016-03-22, senast reviderad 2016-04-07

Jennie Luthander Julia Andersson Thysell

Planarkitekt Planarkitekt
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